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         دعدلييگ وزارت


               فوق العاده ګڼه





فرمان شماره (62) مؤرخ 31/4/1387 رئيس ج.ا.ا در بارۀ توشيح قانون تنظيم امور زمينداری.

قانون تنظيم امور زمينداری صفحه (1).



	دځمکوالۍ چارود تنظیم د قانون دتوشېح په هکله دافغانستان اسلامي جمهوریت د رئیس

فرمان
ګڼه :(62)                                                              نېټه:۱۳۸۷/۴/۳۱
لومړۍ ماده:
دافغـانستان داساسی قـانون دنهه اویایمې مـادې دحکم پـربنسټ، دځمکوالۍدچارودتنظیم قانون
 چې د وزيرانو شوري 
د31/4/1387 نېټې (21)ګڼه مصوبې پربنسټ په (11)فصلونو او(95) مادوكې تائید شوې دې، توشېح كوم.  
دوه یمه ماده:

دعدلیې وزیراوپه پارلماني چاروکې د دولت وزیر مؤظف دي ، دغه فرمان دملي شورې دلومړنۍ غونډې دجـوړېـدوله نېټې څخه د(۳۰) ورځـو په ترڅ کې،هغی شوري ته وړاندې کړې. 

درېیمه ماده :

دغه فرمان دتوشېح له نېټې څخه نافذ اودقانون سره یوځای دې په رسمې جریده کې خپورشي.
حامدکرزی

دافغانستان داسلامي جمهوریت  رئیس

	
	فرمان

رئیس جمهوری اسلامی افغانستان دربارۀ توشیح قانون تنظیم
 امورزمینداری
شماره: (62)
تاریخ: 31/4/1387

مادۀ اول:

به تأسی ازحکم مـادۀ هفتاد ونهم قانون اساسی افغانستان،قانون تنظیم امورزمینداری را که به اساس مصوبۀ شماره (21) مؤرخ 31/4/1387شورای وزیران
 به داخل(11) فصل و(95)
 ماده تائید گردیده است، توشیح می دارم.

ماده دوم :

وزیـرعـدلیه و وزیـر دولـت درامورپارلمانی مؤظف اند ، این فرمان را درخـلال (30) روز از تاریخ انعقاد نخستین جلسۀ شورای ملـی،بـه آن شوری تقدیم نمایند.

مادۀ سوم :

این فـرمـان ازتاریخ توشیح نافذ وهمراه باقـانون درجریدۀ رسمی نشرگردد.
حامد کرزی

رئیس جمهوری اسلامی افغانستان




فهرست قانون تنظیم امور زمینداری

فصل اول

احکام عمومی

                                                                                                    مواد

عنوان
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	دځمکوالۍ دچارودتنظیم قانون
             لومړی فصل

          عمومي حکمونه

مبني

لومړۍ  ماده:

دغه قانون دافغانستان داساسي قانون دنهمې مادې په دوه یم بند کې ددرج شوي حکم پربنسټ، دځمکوالۍ چارودتنظیم په منظور،وضع شوی دی.
موخه

دوه یمه ماده:
ددې قانون موخې عبارت دي له :

۱- دهېواد په كچه دځمکوالۍ دواحد اوبا اعتباره نظم جوړول .

۲- د املاکي دفترونو تنظیم اوپه اړوندو دفترونوکې دمدارحکم سندونوپه کتنې سره داراضۍ ثبتول.

۳-ددولت په راتلونکواقتصادي اوپرمختیایي پلانونو کې  دګټې اخستنې په منظور،داملاکي ارقامو اواحصائیو راټولول.
۴- دتېرونظامونو دارضي اصلاحاتو له تطبیق څخه د راپیدا شوو ستونزولرې کول.

۵- ددولت اواشخاصو د ملکیت بکرې اوبایرې ،مرعي (څړځای) اووقفي ځمکې تفکیک .

۶- ددولتي او بکرو او بایرو ځمکو وېشل.
۷- دهغې ځمکې اعاده کول چې په غیرشرعي اوغیرقانوني توګه، وېشل شوې وي.
۸-دځمکوالۍ په ډګرکې د خصوصي سکتوردکارنده اوپراخ حضورلپاره، دمساعدې زمینې برابرول.

۹- ددولتي املاکوله غصب څخه مخنیوی.

۱۰- دخلکو لپاره ځمکې ته دلاس رسۍ دزمینې برابرول.
اصطلاح ګانې 

درېیمه ماده:
پدې قانون کې لاندې اصطلاح ګانې ،دغه معناوې لري:

۱- دځمکې مالک: هغه شخص دی چې پر خپله ځمکه باندې دشرعي اوقانوني سندونوپربنسټ مالکانه تصرف ولري.

۲- ورثه: هغه شخص دى چې دشریعت دحکمونومطابق دمتوفي حق ،دمتوفي په متروکه كې دملکیت حق ترلاسه کوې.

۳- کورنۍ( خانوار): زوج اوزوجه اوهغه اولاد دی چې کوژده یې نه وي کړې.

۴- ناقل: هغه شخص دی چې دولت له اصلي استوګنځي پرته په بل ځای کې ورته ځمکه
 ورکړې وې.
۵- قانوني وکیل: هغه شخص دی چې دځمکې دمالک ،ورثې یا شریکانولخوا دشرعي وثیقې پربنسټ ،دوکیل په توګه ټاکل شوی وي.

۶- کرنیزه ځمکه: دځمکې هغه ساحه ده چې ددې قانون دحکمونو مطابق ،ترکرنیزې ګټې اخستنې لاندې ونیول شي.

۷- خصوصۍ ځمکه:د ځمكې هغه قطعه يا قطعات دي چې د قانون دحکمونومطابق دحقیقي یا حکمي غير دولتي اشخاصو په ملکیت کې قرارولري.

۸- دولتي ځمکې عبارت دي له:

۱- باغي،آبي ،للمي ،غونډۍ، چمني، جبه زارې،ځنګل زارې،څړځای ،نی زارې ځمكې اونورې هغه ځمکې دي چې ددولت داراضۍ داساس په دفترکې ثبت وي.

۲- هغه ځمکې چې عامه ملکیت ګڼل شوې ،خوددولت داراضۍ داساس په دفترکې ثبت نه وي.

۳- هغه ځمکې چې دتصفيې په بهیرکې شرعاً یا قانوناً داشخاصو ملکیت پرهغوباندې ثابت نشي.

۹-دمرعي ځمکې ساحه (څړځای،
مالچر ، متروکه):
- مرعي هغه بکرې اوبایرې ځمکې دي چې شرعاً ددولت یاشخص ملکیت پرهغو باندې ثابت نشي.

- که چېرې دکلي (قریې) 
یاښار وروستنې کور کې جهورالصوت (دلوړ غږ خاوند) ودریږي اوپه لوړغږ،غږ وکړي،ترهرځایه چې ددغه لوړږغ خاوند غږ ورسیږي، دغه ځمکه مرعي ګڼل کېږي.

۱۰- د وقفي ځمکوساحه:

وقف، هغه موقوفه عین دی چې د واقف له ملکیت څخه بهراود موقوف علیه په ملکیت کې نه داخلیږي.

۱۱- بکره (موات) ځمکه: هغه ځمکه چې اصلاً ترکرنې لاندې نیول شوې نه وي.
۱۲- بایره ځمکه:هغه ځمکه چې پنځه کاله پرله پسې ،په عادي شرایطوکې کرل شوې نه وي اوله اصلاح اوداوبولګولو دنوي سیستم له جوړیدو وروسته ،ترکرکیلی لاندې ونیول شي.

۱۳- قطعه: دځمکې هغه محدوده ده چې شاوخوایې عامه یا دحقیقي یا حکمي اشخاصوملکیت چاپیره کړې وي. باغی اوتاکي ځمکه که څه هم چې دهماغې محدودې جزء وي ،جلا  قطعه ګڼل کېږي.

۱۴- وړه قطعه: هغه ځمکه ده چې مساحت یې له پنځو جریبو څخه لږوي.
۱۵- اضافه جریبي ځمکه:دشخص دنیول شوې (متصرفه) ځمکوالۍ د ساحې یوه برخه ده چې دهغه د مدارحکم په سند کې ددرج شوې ځمکې له اندازې څخه زیاته تثبیت شي.
۱۶- مدارحکم سندونه:ددې قانون په پنځمه ماده کې درج شوي سندونه دي چې په هغوکې دمالک دځمکې مشخصات ثبت شوي وي.

۱۷- دځمکې بدلون اوتحولات: دځمکې ددرجې ،مساحت،حدودو اوحقابې بدلون دی.

۱۸- اظهارلیک: هغه چاپي پاڼه ده چې له ۱۳۵۴کا ل دمخه داشخاصودځمکوالۍ دساحې د قطعې یا  قطعاتو دکمیت اوکیفیت دتثبیت اودماليې دتثبیت په منظور وېشل شوې یا ددې قانون له انفاذ وروسته وېشل کیږي.

داظهارلیک فورمه دملکیت سند نه شي ګڼل کیداى او یواځې دماليې د راټولولولپاره له هغه څخه استفاده کېږي.
۱۹- بې ځمکې شخص : هغه شخص دى چې خپله ځمکه نه لري اودکرنیزفعالیت غوښتونکی وي.

۲۰- دخصوصي اراضۍ دثبت داساس دفتر: هغه دفتردی چې پدې قانون کې ددرج شوو مدارحکم سندونوله مخې دحقیقي اوحکمي اشخاصو دځمکوالۍ دساحې د قطعې یا قطعاتوکمي،کیفي، 
لیږدیدنو او تحولاتو مشخصات په هغوکې ثبت شوي وي.
۲۱- ددولت داراضۍ دثبت داساس دفتر:هغه دفتردی چې پکې دولتي اراضي دهغو له کمي اوکیفي مشخصاتو سره ثبت شوي وي.

۲۲- مستحق : هغه شخص دی چې ددې قانون دحکمونو مطابق ، ځمکه ورته وېشل کېږي.

دتنظیم مرجع

څلورمه ماده:
په هېواد کې دځمکوالۍ دچارو تنظیم، دکرنې،اوبولګولو او مالدارۍ وزارت په غاړه دی.
دوه یم فصل

دځمکې دملکیت مدارحکم سندونه

مدارحکم سندونه

پنځمه ماده:
دځمکې دملکیت مدارحکم سندونه عبارت دي له:
1-دپیرودنې،تملیک،هبې،ترکې،
وېش،دځمکې بدلونې،ابراءخط، اصلاح خط ، په اړه دمحکمې شرعي سنداودقطعی فیصلې سند چې پر پخوانیواملاکي سندونو مستندصادر شوی وي اودلاندې شرایطو لرونکی وي:
- دقضاء په دیوان کې دمحفوظ ثبت لرونکی وي.

- مبطل یې موجود نه وي.

-  په شرعي وثیقه کې داخله ځمکه په هغه صورت کې چې دماليې تابع وي ، دماليې په دفترکې قید وي.

۲- ددولت فرمان،دحکومت (صدارت) فرمان اوددولت له ملکیت څخه دپیرودل شوې ځمکې سند چې لاندې شرایط ولري:

-له واکمنې ادارې څخه صادرشوی وي.

- مبطل يې موجود نه وي.

- په هغه صورت کې چې ځمکه دماليې تابع وي اودماليې په دفترکې قید وي.

۳- دماليې ورکونې سند چې لاندې شرایط ولري:

- مبطل يې موجود نه وي.

- داملاکوداساس په دفترونوکې ثبت وي اود۱۳۵۴کال دزمري دمیاشتې له ۱۵نیټې څخه دمخه دماليې سند ولري.
۴- دحقابې سند چې لاندې شرایط ولري:

- مبطل یې موجودنه وي.

- داملاکو اوماليې داساس په دفترونوکې ثبت وي .
۵- عرفي سند تردغو شرایطو لاندې مدارحکم دی:

- دځمکې پلورونکى ،مدارحکم سند ولري.

- عرفي سند د ۱۳۵۴کال دزمرې دمیاشتې له ۱۵نیټې څخه دمخه ترتيب شوى او مشتري د۱۳۵۷ کال څخه دمخه داظهار لیک فورمه ډکه کړې وي او دهماغې قطعې دپولې د شریکانو له تصدیق وروسته يې اړوندې څانګې ته ورتسلیم کړې وي.په هغو ځایونو کې چې له ۱۳۵۷کال څخه دمخه داظهار لیک وېشلو صورت ندی موندلى یا يې صورت موندلى خو دثبت دفتريې له منځه تللى وي ،په داسې حال کې چې پرځمکه باندې ادعا موجوده نه وي اودځمکې پیرودنه اوپرهغې باندې دپیرودونکي تصرف دپولې دشریکانو اودهغه ځای چې ځمکه هلته موقعیت لري دخلکوله خوا تصدیق شي.  
۶- دځمکې دملکیت رسمي سند چې لاندې شرایط ولري:

- دځمکې مدارحکم سند موجود وی.
- سند دځمکې له قانوني تصفيې څخه وروسته صادرشوی وي.

- سند داملاکواوماليې داساس په دفترونوکې ثبت وي.

- پر ځمکې باندې ادعا موجوده نه وي.

۷- دځمکې دملکیت سند (شرعي قباله) چې لاندې شرایط
 ولري:
- سند دځمکې له قانوني 
تصفيې وروسته داړوندې محکمې له لارې ترتیب اوصادرشوی وي.

- داملاکو اوماليې داساس په دفترونوکې ثبت وي.
په قباله باندې دسند تعویض

شپږمه ماده:
پدې قانون کې درج شوي دځمکې مدارحکم سندونه ،ددې قانون دپنځمې مادې په (۱) جزء کې ددرج شوي سندپه استثناء،دتصفيې دهیئت په واسطه دځمکې له تصفيې وروسته اړوندې محکمې ته وړاندې اودمحکمې له لارې په شرعي سند (قبالې) باندې تعویض کېږي.

دکرنیزوغیرمنقولوتأسیساتو
ثبتېدل

اوومه ماده:
ژرنده ،پایکوب اونورکرنیز غیرمنقول تأسیسات اوتجهیزات چې دشخص دځمکوالۍ په ساحه کې قرارلري او دهغه ملکیت وپیژندل شي ، د املاکو او ماليې په دفترونوکې ثبتېږي.
دمدارحکم سند نه لرل

اتمه ماده:
(۱) هغه ځمکوال چې مدارحکم سند نلري اودهغه متصرفه ځمکه ددولتي املاکو په دفترکې ثبت نه وي اونوروخلکوهم په هغې کې دملکیت ادعاء نه وي کړې او د ابادۍ اوکرنیز کارنښې پکې ولیدل شي اودپولې شریکان له ۳۵کلونو څخه زیات دهغه تصرف تائید کړي  او تردولتې پروژې لاندې قرار ونلري ،نوموړې ځمکه ترسل (۱۰۰)جریبه اصل مساحت پورې دمالکانه تصرف پربنسټ دشخص ملکیت ګڼل کېږي.
(۲)په هغه صورت کې چې دولت ددې مادې په (۱) فقره کې ددرج شوي شخص دتصرفاتو مبطل سندونه وړاندې کړي، ځمکه ددولت ملکیت ګڼل کېږې،پدې حالت کې لاندې اجراآت رعایتېږي:
په هغه صورت کې چې دمتصرفه ځمکوالۍ ساحه تر(۱۰)جریبو لومړۍ درجې ځمکې یا يې معادل پورې وي،په وړیا توګه دځمکوال په تصرف کې ورکول کیږي او دلومړۍ درجې معادل له لسوجریبو څخه پورته دورځې په نرخ پرځمکوال باندې دپنځو کلونو په قسط پلورل کېږي.
اضافه جریبي

نهمه ماده:
دهغه ځمکوالۍ دساحې په هکله چې اضافه جریبي لرې اوتردولتي پروژې لاندې نه وي اوددې قانون داتمې مادې شرایط ولري ،تر لسو(۱۰) جریبولومړۍ درجې یايې معادل پورې په وړیا توګه دځمکوال په تصرف کې ورکول کېږي اوله هغې پورته دورځې په نرخ ورباندې پلورل کېږي.

ناقل ته دسند ورکول 
لسمه ماده:
(۱) هغه ناقلین چې ددې قانون له انفاذ دمخه يې له حکومت څخه ځمکه ترلاسه کړې ده، دلاندې اجراآتو تابع دي:
۱- په هغه صورت کې چې ناقل یا يې ورثې دځمکې ټول قسطونه ورکړي وي ،د ملكيت سند ورته ورکول کېږي.

۲- په هغه صورت کې چې ناقل یا يې ورثې دځمکې دقسطونو یوه برخه ورکړې وي پاتې قسطونه دورځې په نرخ تثبیت اودهغوله ورکړې وروسته داړوندې ځمکې دملکیت سند ورکول کېږي.

۳- په هغه صورت کې چې ناقل یايې ورثې دځمکې قسطونه نه وي ورکړي ،دځمکې بیه دورځې په نرخ تثبیت اودبيې له ورکولو وروسته داړوندې ځمکې دملکیت سند ورکول کېږي.
(۲) که چېرې ناقل یا يې ورثه دمحیطي ناوړه شرایطو له امله دځمکې په متروک پاتې کیدو مجبور شوی وي ،دمراجعې په صورت کې پداسې  حال کې چې پرځمکې باندې دولتې تأسیسات جوړشوي نه وي،دپولې د
شریکانو اود سیمې د ادارې مرکز په تصدیق هغه کولی شي
 دورځې په نرخ دځمکې دبیې له تحویلولو وروسته،دځمکې
 دملکیت سندواخلې.که چېرې دناقل پرمتروکې ځمكې باندې قسماً دولتي تأسیسات جوړ شوي وي ،پاتې ځمکه ناقل ته سپارل 
کېږې اودهغې ځمکې اندازه
 چې تأسیسات ورباندې
 جوړشوي دي،په هغه صورت کې چې دځمکې ټول قسطونه یې تحویل کړي وي ،د دولت لخوا استملاک کيږي .په هغه صورت کې چې دناقل پر
متروکې ځمکې باندې ددولت لخواکلاً تأسیسات جوړ 
اودناقل لخوا دځمکې ټول
 قسطونه تحویل شوي وي ،پدغه صورت کې هم نوموړې ځمکه دقانون دحکمونو مطابق،استملاک کيږي.
دوېش دسندورکول 
 یوولسمه ماده:
هغو اشخاصوته چې ددې قانون دحکمونو مطابق، ځمکه وېشل کېږي،په هغه صورت کې چې دځمکې ټوله بیه يې ورکړې نه 
وي ، دتصفيې دهیئت لخوا یواځې دځمکې دوېش اوتصرف سند ورکول کیږي،هغوی تراوسه دځمکې درقبې مالک نه پېژندل کېږي.دځمکې دبيې له ورکړې وروسته ، عقد تمام او دځمکوالۍ چارو دتنظیم د سيمې د ادارې په واسطه داړوندې محکمې له لارې مستحق ته شرعي سند ورکول کېږي.

دمثني سند ورکول

دوولسمه ماده:
که چیرې له شخص څخه دځمکې دملکیت سند یا دوېش سند ورک شي ،مثني يې ورته ورکول
 کېږي.
درېيم فصل

دځمکې تصفیه
دتصفيې دعمليې لارښوونه
دیارلسمه ماده:
(۱)دکرنې،اوبولګولواومالدارۍ وزارت له اداري اوتخنیکي
پلوه دځمکوالۍ دچارودتنظیم اوتصفيې عملیه رهبري کوي.

(۲) دافغانستان داسلامي جمهوریت ستره محکمه، دکرنې ، اوبولګولو اومالدارۍ، ماليې ،انرژۍ اواوبو وزارتونه ، دجیودیزۍ اوکارتوګرافۍ عمومي اداره اونورې د سيمې اړوندې ادارې ،ددې مادې په(۱) فقره کې ددرج شوي حکم په تطبیق کې ګډ مسؤلیت لري.

(۳) په ساحه کې عملي کاردځمکې دتصفيې دهیئت لخوا سرته رسېږي.
دځمکې د تصفیې دهیئت جوړښت

څوارلسمه ماده:
(۱)دځمکوالۍ دساحو دتصفيې په منظور،دځمکې دتصفيې هیئت په لاندې ترکیب فعالیت کوي:
۱- دکرنې ،اوبولګولواومالدارۍ وزارت دځمکوالۍ دچارودتنظیم دادارې استازی درئیس په توګه.

۲- دځمکوالۍ دچارودتنظیم دادارې دځمکې دتصفيې دچارو مسؤل دغړي په توګه .

۳- دځمکوالۍ دچارودتنظیم دادارې ،اداري مسؤل، دغړي په توګه .
۴- دماليې وزارت استازی دغړي په توګه.

۵- دانرژۍ اواوبووزارت استازی دغړي په توګه.

۶- دکرنې،اوبولګولو اومالدارۍ وزارت دترویج د سيمې د اداري استازی دغړي په توګه.
۷- دجیودیزۍ اوکارتوګرافۍ دعمومې ادارې دکدستردټیم استازی دغړي په توګه.

(۲)ددې مادې په (۱) فقره کې درج شوی دتصفیې د هیئت دشمېر په هر مورد کې هرکـال د کرنې ، اوبولګولو اومالدارۍ وزارت په وړاندیزاود جمهور رئیس په منظورۍ توظیفېږي.
دتصفیې دهیئت دندې او
واکونه

پنځلسمه ماده:

دځمکې دتصفیې هیئت دلاندې دندو او واکونو لرونکى دى:

۱- دځمکوالۍ دساحوتصفیه،دسند وېش اودځمکې وېش.

۲- دځمکې دحدودو،درجې، حقابې اومالیې تثبيتول.

۳-داشخاصو،دولت،څړځای، وقفي،بکراوبایر،ځنګلونو او هغو ته ورته دځمکودملکیت تثبیت او تفکیک کول.

۴- اړوندو مراجعوته دڅړځای ، وقفي ،بکراوبایرو، ځنګلونواودهغو  دورته ځمکو د اړوندو منازعو او دعواوو سپارل.
۵- په اړوند دفترکې دځمکې د پايلو ثبتول.

۶- د سيمې داملاکواومالیې د اساس د دفترونود ثبت او اړوندې محکمې كې د شرعي سند دترتیب په غرض دځمکې دتصفیې د پايلو استول.

۷- مالک یادهغه شرعي ورثې ته  دقانون اوشریعت خلاف دوېشل شووځمکواسترداد.

۸- د اړوند ولایت اود مرکز ادارې ته دځمکوالۍ دچارودتنظیم د ادارې داجراآتود رپوټ استول.
۹- دنورو هغودندوسرته رسول چې ددې قانون دحکمونودپلي کولوپه منظوردکرنې،اوبولګولو او مالدارۍ وزارت لخواسپارل کېږي. 
دکدستردټیم دندې

شپاړسمه ماده:
(۱) دجیودیزۍ اوکارتوګرافۍ دعمومې ادارې دکدسترټیم په وړیا توګه دلاندې دندوپه اجراءکولومکلف دی:
۱- دثبت شوو نقشو ،داحتمالی مالکانودلست اونوروکادستری سندونو
 له مخې دمعلوماتو وړاندې کول. 

۲-دځمکودقطعاتود مساحت تثبیتول او دکروکۍ(سکیچ) ترسیمول.

۳- دځمکې دقطعې د اربعه حدودو تثبیتول.

۴- په جریب باندې دځمکې د سيمه ايز مقیاس تعدیلول.
۵- دنورو هغو دندوسرته رسول چې ددې قانون د حكمونو دتطبیق په منظوردکرنې،اوبولګولو او مالدارۍ وزارت لخوا سپارل کېږي.
(۲)دځمکې تصفیه او دهغې سروې په یوه وخت كې صورت مومي.

دځمکې ددرجې تشخیص او تثبیت

اوولسمه ماده:
دکرنې، اوبولګولواومالدارۍ،د
انرژۍ اواوبواودماليې وزارتونه هریو په اړونده ساحه کې د
ځمکې دقطعاتو د درجې دتشخیص اوتثبیت دحقابې اوماليې په ټاکنې مکلف دي.
دمالک یا يې شرعي وکیل همکاري

اتلسمه ماده:
مالک یا يې قایم مقام ،مکلف دی داړوندې ځمکوالۍ دساحۍ د تصفيې په غرض په سیمه کې دتصفيې دهیئت دکار تر پایه پورې دهغوی سره همکاري وکړي.

دځمکوالۍ دچارودتنظیم مرکزي کمېسیون
نولسمه ماده:
(۱) دښې همکارۍ اودفني اواداري مرستې درسولوپه منظور،دځمکې دتصفيې دساحوي چارودپرمخ بیولو او پروخت دهغو دستونزود لرې کېدو په غرض،دځمکوالۍ دچارودتنظیم کمېسیون ،دهېواد په سطح په لاندې ترکیب توظیفېږې:

۱- دکرنې،اوبولګولو اومالدارۍ وزیر د رئیس په توګه .

۲- دځمکوالۍ دچارودتنظیم د ادارې عمومی رئیس د مرستیال په توګه.

۳- دسترې محکمې استازى دغړي په توګه.

۴- دکرنې ،اوبولګولو او مالدارۍ وزارت دترویج رئیس دغړي په توګه.

۵- د انرژۍ او اوبو وزارت داوبو دتنظیم رئیس دغړي په توګه.

۶- دجیودیزۍ اوکارتوګرافۍ د عمومي ادارې رئیس دغړي په توګه.
۷- دماليې وزارت دعوایدو رئیس دغړي په توګه.

(۲) دځمکوالۍ دچارو دتنظیم مرکزي کمېسیون په هرودریو میاشتوکې یوځل اوداړتیا په صورت کې له هغه نه زیات، غونډه دایروي.
دولایتي کمېسیون جوړول

شلمه ماده:
(۱) دځمکې دتصفيې دساحوي چارو د ښه تنظیم اوله هغوڅخه د راپیدا شوو ستونزو دحل په منظور،په ولایتونوکې په لاندې ترکیب کمېسیون جوړېږي:

۱- والي د رئیس په توګه.

۲-دکرنې،اوبولګولو او مالدارۍ داداري رئیس دمرستیال په توګه.

۳- داستیناف دمحکمې رئیس دغړي په توګه.

۴-مستوفي دغړي په توګه.

۵- دانرژۍ اواوبورئیس دغړي په توګه.

۶- دجیودیزۍ اوکارتوګرفۍ دادارې آمردغړي په توګه.

۷- دځمکوالۍ دچارودتنظیم دادارې رئیس دغړي اومنشي په توګه .
(۲) ددې مادې په (۱) فقره کې درج شوی کمېسیون په هره میاشت کې یوځل اود اړتیا په صورت کې له یوه ځل څخه زیات غونډه دایروي.
دشخص د ځمکې استملاک

یوويشتمه ماده:
دولت دعامه ګټو د تامینیدو لپاره، داړتیا په صورت کې،ددې قانون دحکمونو مطابق دشخص ځمکه استملاک کولاى شي اودغه استملاک دځمکې له تصفيې وروسته صورت مومي:
۱- که چیرې دمالک ،ورثې یا ناقل اوهغه مستحق چې دځمکې دبيې ټول قسطونه یې ورکړي وي،دځمکوالۍ دساحې ټوله یا يوه برخه د دولتې ادارو او موسسو د پروژې يا دایمې ګټې اخستنې لاندې راشي.

۲- پداسې حال کې چې ناقل یا مستحق دځمکې  دبيې دقسطونو یوه برخه تحویل کړي وي ،پدې هکله دهماغې برخې بدل،ددې مادې په (1) جزکې ددرج شوي حکم مطابق اجراآت صورت مومي.
د اړوندو ادارو په واسطه استملاک

دوه ویشتمه ماده:
که چېرې په پروژه کې داخله ځمکه  له تصفيې دمخه په آبادۍ، تأسیساتو یا داوسیدنې په کورونوبدله شوې وي،دتصفيې هیئت هغه نه تصفیه کوې .دداسې ځمکو استملاک، دمالک یا د هغه ورثې په لاس کې دمدارحکم سندونو په کتنې سره، د اړوندو ادارو په واسطه صورت مومي.
محکمې ته دشخړورجعت

درویشتمه ماده:

په ځمکې پورې اړوندې شخړي اودعواوې په هغه صورت کې چې دتصفیې دهیئت په واسطه حل كيداى ونشي،دفیصلې په غرض محکمې ته رجعت ورکول کېږي.

ترکه 

څلېریشتمه ماده:
دمتوفي دځمکوالۍ ساحه شرعاً دسیمې دمحکمې په واسطه د ورثې ترمنځ ترکه کېږي.

دعنعنوي ویشنوپربنسټ دساحې تصفیه

پنځه ویشتمه ماده:
دځمکې دتصفیې هیئت کولی شي دهغو اشخاصودځمکوالۍ ساحه چې دقبیلې ،دقومونو دمشرانو،قریه دار(ملک)،کاریزاونورواشخاصوپه نوم ،دقانوني سند پربنسټ په ګډه توګه قید اودمالکانو دهریوه ونډه دعنعنوې وېش پربنسټ مشخصه وي،په لاندې توګه تصفیه کړي:
۱-د مساحت لست،حدود اوحقابه  دهرشخص په تفریق چې عملاً یې ځمکه په تصرف کې وي،ترتیبېږي.
۲- دهرمتصرف لاسلیک يا دګوتې نښه په نوموړي لست کې اخستل کېږي.

۳-په هرشخص پورې اړوند 
ځمکه، په جلاتوګه دمساحت دسنجولو،بیا ثبت اودځمکوالۍ د ساحې دتصفیې په فورمو کې شاملېږي اوتصفیوي نظر صادرېږي.

دمشاع ځمکوالۍ دساحې تصفیه
شپږویشتمه ماده:

که چېرې دځمکې دمتعددو مالکانود ملکیت سندونه د حدودو له نظره ګډوي او ځمکوالۍ ساحه یې دمشاع په ډول وي،دتصفیې لپاره لاندې اقدامات صورت مومي:
۱- دهرشخص دملکیت داصلي ساحې اولومړۍ درجې معادل انداره،دملکیت دسند له مخې ټاکل کېږي.

۲- په هغه صورت کې چې دملکیت سند، دمالیې ورکولوسند وي،دهغه شرایطوته په پام سره تر(۱۳۵۴) کال پورې دکلنۍ مالیې اندازه دهرمالک په تفریق د املاکو یا دمالیې  دثبت د اساس له دفترڅخه لاس ته راوړل کېږي، دهرشخص دځمکوالۍ ساحه ،دهغه دکلنۍ مالیې ورکولو د اندازې په تناسب ټاکل کېږي.

۳- دمشاع ځمکې حدود،اصلې مساحت اودلومړۍ درجۍ معادل یې دکل په توګه دکدستردټیم په واسطه تشخیصېږي.

۴- دهرشخص ونډه دملکیت په سندکې دشامل مساحت معادل یا دهغه دمالیې ورکولودسند په تناسب تفکیک اودشریکانو یا ورثې دنه موافقې په صورت کې،موضوع محکمې ته محولېږي.
۵- داشخاصودمشاع ملکیت په سندکې له شاملې ساحې څخه اضافه متصرفه ځمکه ،اضافه جریبي ګڼل کېږي اوله هغې سره ددې قانون دحکمونو مطابق اجراآت صورت مومې.

دشخص ملکیت

اووه ویشتمه ماده:
هغه ځمکه چې دمؤقتي مالیې، کرنوالۍ اوعمري عهدې په توګه دشخص په نوم په دفترونوکې قید او شخص لږترلږه(۴۰)کاله دهغې مالیه ورکړي وي،دشخص ملکیت ګڼل کېږي.

دمدارحکم سندونو له منځه تلل

اته ویشتمه ماده:
په هغو سيموکې چې داملاکو اومالیې داساس دفترونه اودځمکې مدارحکم سندونه چې دشخص دملکیت تثبیت وکړی شي، له منځه تللي وي ،په مرکزکې د دفترونو دنه شتون په صورت کې، داشخاصودځمکوالۍ ساحه د ملکیت دشرعي تثبیت وروسته، تصفیه کېږي.
څلورم فصل

ځمکوالوته داخستل شوو ځمکو استرداد

داخستل شوو ځمکوپه هکله اجراآت
نهه ویشتمه ماده:
هغه ځمکې چې د۱۳۵۷کـال دغویي له اوومې نیټې څخه
 وروسته دوخت دنظام دتقنیني فرمانونو او تقنیني سندونو پربنسټ په مختلفونومونود اسلامي شـریعت
 په خلاف له مالک یا ورثې څخه په وړیا توګه اخستل شوې وي ،د لاندې اجراآتو تابع دي:
۱- که چېرې ځمکه له وېش پرته په لمړني حال پاتې وي،اصلې
 مالک یایې شرعي ورثې ته مستردېږي.

۲- که چېرې ځمکه اشخاصوته دوخت دتقنیني سندونومطابق وېشل شوې وي،داړخونوپه موافقه،مالک یاورثه کولى شي دوېشل شوې ځمکې بیه دورځې په نرخ له نوموړي شخص یا یې له ورثې څخه واخلي.داړخونودنه موافقې په صورت کې ،ځمکه بېرته مالک یادمړینې په صورت کې دهغه شرعي ورثې ته مستردېږي.
۳- که چېرې دمالک یا متوفي اخستل شوې ځمکه ادارو،مؤسسو اودولتي کرنیزو فارمونوته وېشل شوي وي اوپرهغې باندې تأسیسات اوودانۍ جوړ شوي وي،ګټه اخستونکې اداره دځمکې بیه دورځې په نرخ ،اصلي مالک یا یې ورثې ته ورکوي، دبیې په تثبیت کې دځمکې لومړنى حالت د فارمونو،ودانیو یاتأسیساتو دارزښت له په پام کې نیولوپرته ،په پام کې نیول کېږي.

دوخت دتقنیني سندونومخالف، په ځمکه کې بدلونونه 

دېرشمه ماده:
دهغې ځمکې په هکله  چې دمخه شخص ته وېشل شوي وي،که چېرې شخص یا یې ورثې په هغې کې دوخت دتقنیني سندونومخالف بدلون اولېږد منځ ته راوړی وي،لاندې اجراآت عملي کېږي:
۱-په هغه صورت کې چې وېشل شوې ځمکه نوروته لېږدول شوې وي،پداسې حال کې چې په ځمکه کې نه کرنیزبدلون راغلی نه وي،وېشل شوې ځمکه دهغې اصلې مالک ته مستردېږي اوهغه اشخاص چې ځمکه یې پیرودلې ده خپلې پیسې له بایعینوڅخه اخلي.
۲- په هغه صورت کې چې په ځمکه کې دتأسیساتوپه جوړیدو سره بدلون راغلی وي،دځمکې بیه دورځې په نرخ هغه ته ورکول کېږي.

۳- په هغه صورت کې چې دځمکې شکل پداسې توګه بدلون موندلی وي چې دځمکې د ارزښت اوبیې په راټیټېدوتمام شي،مقصرشخص،قانوني ممثل یا ورثه یې مکلف دي ځمکه مسترده اورسیدلی زیان جبران کړي.

دشخص ددمخه اخستل شوې دځمکوالۍ دساحۍ تبادله

یو دېرشمه ماده:
د هغه شخص په هکله چې د هغه د دمخه اخستل شوې ځمکوالۍ ساحه دبل شخص د ځمکوالۍ له ساحې سره تبادله شوې وي ،لاندې اجراآت صورت مومي:

۱- په هغه صورت کې چې دهرو دواړو تبادله شووځمکو دکرنیز والي بڼې بدلون نه وي موندلى، تبادله باطله اوهرشخص ته دهغه اړونده ځمکه مستردېږي. 

۲- که چېرې تبادله شوې ځمکه ، بل شخص ته وېشل شوې وي ، تبادله شوې ځمکه یې اصلي مالک ته مستردېږي.

۳- په هغه صورت کې چې دشخص په تبادله شوې ځمکه باندې تأسیسات جوړشوي وي یا هغه شخص چې ځمکه یې دبل شخص له ځمکې سره تبادله شوې اوهغه په تبادله شوې ځمکه کې بدلون اولېږدونې رامنځته کړې وي،دځمکې مالک دځمکې یا یې دبیې داخستلوپه هکله مختاردى.

دغایبو اشخاصو ځمکې

دوه دېرشمه ماده:
(۱) هغه اشخاص چې غایب دي اوځمکې یې په متروک حالت قرارولرې،دځمکوالۍ دچارودتنظیم اداره دمالک او یا یې دشرعي ورثې ترحاضرېدوپورې ځمکه په اجاره ورکوي.
(۲) ددې مادې په (۱) فقره کې په درج شوي حالت کې،حق الاجاره په امانت توګه بانک ته تحویلېږي اود مراجعې په صورت کې هغه ته مستردېږي.

په خپل سر د ځمکې د خپلولو او دشریعت مخالف دهغې د وېش په هکله اجراآت 

دري دېرشمه ماده:
(۱)که چېرې د اشخاصو یا دولت دځمکوالۍ ساحه د وخت د نافذو قوانینوپه استناد، داسلامي شریعت د اساساتو مخالف،اشخاصوته وېشل شوې وي او یا ځمکه په خپل سر د اشخاصو لخوا تصاحب شوې وي،پدې هکله لاندې اجراآت د رعایتېدو وړ دي:
۱- که چېرې ځمکه داشخاصو دملکیت له جملې څخه وي دهغې اصلي مالک ، قانوني ممثل یا یې ورثې ته مستردېږي.

۲- که چېرې ځمکه ددولت ملکیت وي یا دځمکې له اصلي مالک څخه ورثه پاتې نه وي،ځمکه ددولت داملاکوپه سرجمع کې قیدېږي.

(۲) ددې مادې د(۱) فقرې په (۱او۲)اجزاووکې په درج شوو حالاتو کې،شخص دزیان دهیڅ ډول جبران دغوښتنې حق نلري.
پنځم فصل

مستحقین
د استحقاق شرایط
څلور دېرشمه ماده:
(۱) هغه شخص چې لاندې شرایط ولري،دځمکې دوېش مستحق ګڼل کېږي:

۱- دافغانستان داسلامي جمهوریت دتابعیت لرل.

۲- د اتلس کلني سن بشپړول.

۳- شخص دې ژمنه وکړي
 چې په خپله یا یې دکورنۍ
 غړي دوېشل شوې ځمکې
 په کښت اوکاراو آبادۍ لاس پورې کوي اودهغې پالنه
 کوي.

(۲)دمستحق ددرجه بندۍ تثبیت داستحقاق ددرجې پربنسټ، د تصفیې دهیئت لخوا صورت
 مومي.
دمستحق مکلفیتونه

پنځه دېرشمه ماده:
مستحق داستحقاق له تثبیتېدو وروسته، دلاندې مواردو په رعایتولو مکلف دی:

۱- دځمکې داستحقاق فورمه دې دتسلیمۍ له نیټې څخه د(۱۵) ورځوپه موده کې ډکه  اودتصفیې هیئت ته دې وسپاري.

۲- دځمکې له تسلیمولو وروسته دې دهغې په کښت اوکاراوآبادولو لاس پورې کړي.

۳- دځمکې دبیې قسطونه
 اومالیه دې په ټاکلي وخت ورکړي.

دقدامت ددرجې تثبیت 
شپږدېرشمه ماده:
هغه شخص چې ددې قانون په څلوردېرشمه ماده کې درج شوي شرایط ولري،دقدامت درجه یې دځمکې په وېش کې په لاندې توګه تثبیتېږي:
۱- لومړى درجه مستحق:

- هغه بې ځمکې بزګرچې دکورنۍ شمیریې نسبت نوروته زیات وي.

- هغه بې ځمکې بزګرچې ترکښت اوکارلاندې ځمکه یې دعامه ګټو په منظور،ددولت لخوا تصرف شوې وي.
۲- دوه یمه درجه مستحق:

- بې ځمکې بزګراو دقریې یا هغې سيمې کرنیز اجیر چې د وېش وړځمکه هلته موجوده وي .
دمستحق مړینه

اووه دېرشمه ماده:

که چیرې مستحق مړ شي،دوېشل شوې ځمکې په هکله لاندې حکمونه رعایتېږي:

۱- دمستحق ورثه کولی شي دوېشل شوې ځمکې دبیې دقسطونوپه ورکولوسره ،له ځمکې څخه ګټه واخلۍ.ورثه دځمکې دټولوقسطونوله بشپړولووروسته ، دځمکې دترکې اوقطعي لېږد حق لري.

۲- که چېرې ورثه صغاریا اناث وي او یا مستحق د روغتیایې معذرتونو له امله ونکړی شي ځمکه وکري،کولی شي هغه  په دهقانۍ یا په اجاره ورکړي.
۳- که چیرې مستحق یا یې ورثه ونه غواړي ددې قانون له نافذېدو وروسته له ځمکې څخه ګټې اخستنې ته دوام ورکړي،کولی شي ځمکه دولت ته مسترده کړي،پدې صورت کې ورکړل شوي قسطونه ددولت له بودجې څخه د
استرداد وړدي.

دځمکې په وېش کې دلومړیتوب حق

اته دېرشمه ماده:

متأهل یا دکورنۍ د اعاشې او
 اباتې متکفل شخص نسبت 
مجرد مستحق ته چې په عین
 درجه کې قرار ولري،دځمکې
په وېش کې دلومړیتوب حق
 لري.
شپږم فصل

دځمکې وېش
دوېش وړځمکې
نهه دېرشمه ماده:
(۱) دولتي ځمکې په هغه صورت کې چې دفارم اوپروژې دجوړولو اړتیا په هغې کې متصوره نه وي ،د وېش وړ دي.
(۲) اشخاصوته دځمکې وېش دقانون دحکمونومطابق،دکرنې، اوبولګولو اومالدارۍ وزارت په وړاندیز او د جمهور رئیس په منظورۍ د عادلانه بیې په وړاندې د لسوکلونو په قسطونو صورت مومي، اودقسطونو تربشپړیدو پورې،ځمکه په عاریت توګه له مستحق سره وي.
(۳) د وېش وړ ځمکې بیه د ځمکې دوېش په وخت کې د ځایې مروجۍ بیې په رعایتېدو سره دسترې محکمې، کرنې، اوبولګولو او مالدارۍ ،مالیې ،انرژۍ  او اوبو وزارتونو او داړوندولایت دځمکوالۍ دچارود تنظیم دادارې اود جیودیزۍ اوکارتوګرافۍ (کدستر) دادارې  له استازوڅخه دجوړهیئت په واسطه تثبیتېږي.

(۴) د هغې ځمکې دبیې دقسطونو دورکړې وخت ، چې ددې قانون
 له انفاذ وروسته وېشل کیږي د وېش له نیټې څخه یوکال وروسته پیلېږي.
دځمکې درجه بندي

څلوېښتمه ماده:
دملکیت د تصفیې ، تثبیت ، دمالیې ورکونې ،اندازې اووېش په منظور،ځمکه په اوودرجووېشل شوې او په لومړۍ درجه ددرجو دتعدیل په وخت کې لاندې ضریبونه رعایتېږي:

لومړۍدرجه ځمکه (باغي یاتاکي): چې ضریب یې (۱/۰۰)دی. 
دوه یمه درجه ځمکه (دوفصله آبي): چې ضریب یې (۰/۸۵)دی.
درېيمه درجه ځمکه(یوفصله آبي چې په سلوکې تر پنځوسو پورې یې هرکال کرل یا اوبه کېږي): چې ضریب یې(۰/۶۷)دی.

څلورمه درجه ځمکه (یوفصله
 آبې چې په سلوکې ترپنځوسو پورې یې هرکال کرل او اوبه کیږي): چې ضریب یې(۰/۴۰) دی.

پنځمه درجه ځمکه(للمي
 یوبوره چې کال ترمنځ کرل کیږي):چې ضریب یې (۰/۲۰)دی.
شپږمه درجه ځمکه (للمي دوه بوره چې دوه کاله ترمنځ کرل کېږي):چې ضریب یې (۰/۱۵)دی.

اوومه درجه ځمکه (للمې ځمکه چې له دووکلونوڅخه زیات ترمنځ کرل کېږي):چې ضریب یې (۰/۱۰)دی.

دځمکې دمقیاس واحد

یوڅلوېښتمه ماده:
دځمکې دمقیاس واحد(جریب)دی  چې ددووزرو(۲۰۰۰)مربع مترومعادل دی.

د درجو پربنسټ دځمکې وېش

دوه څلوېښتمه ماده:
ځمکه متقاضی ته له درجوڅخه په یوه کې ،په لاندې توګه وېشل کېږي:
۱- لومړۍ درجه ځمکه (۱۰) جریبه.

۲- دوه یمه درجه ځمکه (۱۲) جریبه.

۳- درېمه درجه ځمکه (۱۵) جریبه.

۴- څلورمه درجه ځمکه (۲۵) جریبه.

۵- پنځمه درجه ځمکه (۵۰) جریبه.

۶- شپږمه درجه ځمکه (۶۶) جریبه.

۷- اوومه درجه ځمکه (۱۰۰) جریبه.

دکلني منځني عاید ټاکل

دري څلوېښتمه ماده:
په محلاتوکې دیوه جریب کلنى منځنى عمومي عاید په متفاوته توګه دکرنې ،اوبولګولو او مالدارۍ ،
جیودیزۍ اوکارتوګرافۍ (کدستر) اودځمکوالۍ دچارودتنظیم د ادارو په واسطه ټاکل کېږي.

دقرعې(پچې)پربنسټ دځمکې وېش
څلورڅلوېښتمه ماده:
که چېرې دځمکې دمتقاضیانو شمیر دوېش وړځمکې ساحې ته په پام سره زیات وي ،ځمکه دهغوي داکثریت په حضورسره دقرعې پربنسټ وېشل کېږي.

دتیتو وړو قطعاتو وېشل

پنځه څلوېښتمه ماده:
(۱) دځمکې وړې اوتیتې قطعې چې له وېش څخه پاتې کېږي،لومړی دپولې شریک اوکم ځمكې بزګر
ته ، په دوه یمه درجه کې،دپولې شریک ځمکوال ته اوپرته لدې هغه ځمکوال ته چې په سیمه کې خورا لږه ځمکه ولري،دورځې په
 نرخ دبیې په بدل کې وېشل
 کېږي ، پدې حالت کې ځمکوال، دځمکې بیه په یوځلي توګه تحویلوي.

(۲) که چېرې ددې مادې په (۱) فقره کې درج شوي ځمکوا ل دپېرودنې غوښتنه ونه لري ،ځمکه دمزایدې په ډول پلورل کېږي.
دبکراوبایروځمکوپلوراو
لیږدیدل

شپږڅلوېښتمه ماده:
(۱) هیڅ شخص نشي کولی بکرې اوبایرې ځمکې ترخپل مالکانه تصرف لاندې راولي،خو دجمهور رئیس په فرمان.
(۲) که چېرې شخص په املاکو (موات ځمکه)کې په خپل سر تصرف کړی وي اودجمهور رئیس فرمان موجود نه وي،په خپل سردمحض تصرف سره دغه ډول املاک (ځمکه)شخصي نه ګڼل کېږي، دمالکانه تصرف اذن یواځې دجمهوررئیس واک دی.

(۳) دبکراوبایروځمکوپلورل د مزایدې پربنسټ په اشخاصو، کرنیزو اومالدارۍ په مؤسسو، کورنیو خصوصي اوګډو شرکتونو باندې،دجمهوررئیس له منظورۍ وروسته ، دکرنې، اوبولګولواو مالدارۍ  وزارت په واسطه صورت مومې.

(۴) بکرې اوبایرې ځمکې دعادلانه بیې په بدل کې دقانونې پړاوونوله تېرولو وروسته دکرنې،اوبولګولو اومالدارۍ دوزارت لخوا پیرودونکي ته لېږدول کیږي، البته دمخه متصرف ته دلومړیتوب حق ورکول کېږي.
(۵)دبکرو او بایرو ځمکوبیه، په سیمه کې دکرنې اوبولګولو او مالدارۍ ، کانونو،مالیې دوزارتونو، داطلاعاتو اوفرهنګ دوزارت د تاریخې آبداتودادارې اود جیودیزۍ اوکارتوګرافۍ دادارې له استازو څخه جوړدارزونې اودځمکې دور تسلیمولود کمیسیون په واسطه ،د پولې دشریک دځمکې دبیې له
 په پام کې نیولوسره ټاکل کېږي او د وزیرانو دشوری له تائیداود جمهور رئیس له منظورۍ وروسته تثبیتېږي.

(۶) دبکرې اوبایرې (موات)ځمکې بیه دځمکې دوېش له نیټې څخه دپنځوکلونوپه موده کې په پنځو برابرو قسطونو دترلاسه کولووړده.
دځمکې دپلورلودمعیارټاکل

اووه څلوېښتمه ماده:
(۱) هغه ځمکې چې دپلورنې اولیږدیدوپه منظور،ټاکل کېږي باید ددولت خالص ملکیت یا بکرې او بایرې وي اوتردولتې پروژو
اوښاري ماستر پلان ، ځنګلونو ، څړځاى، کانونو اوتاریخې آبداتو لاندې نه وي.

(۲) له وېش دمخه دبکرواوبایرو (موات)ځمکوارزول،ددې قانون د(۴۶) مادې په (۵) فقره کې له درجوشوو استازوڅخه دجوړفني هیئت په واسطه ،دلاندې موخو د پلي کېدوپه منظورصورت مومي:

۱- دآبادولواوکرنې دوړتیا
 لرل.

۲-دمطلوبې ساحې د مطالعاتو (سروې)اجراء.

۳- ترځمکې لاندې اود ځمکې پرمخ اوبودموجودیت اودهغود ظرفیت له نظره داوبودسرچینو تشخیص اوتثبیت اود ژورو څاګانو کیندل.
۴-دحقابې او نورو اړینو جهتونو
له پلوه دځمکې دآبادۍ په خاطردپولې دشریکانو دحقوقو رعایتول.

۵- د اړوندې ساحې تراوبولاندې راوستلوپه منظور،دسربندونواو ویالوبیارغول اوودانول.

دفارمونودجوړولولپاره دبکرو او بایرو ځمکو وېشل

اته څلوېښتمه ماده :
دکورنیوخصوصي او ګډو شرکتونو دکرنیزوفارمونودجوړولوپه منظور، د بکرې اوبایرې ځمکې پلورل ،دپانګې دحجم له په پام کې نیولوسره صورت مومې .

دبکرې اوبایرې ځمکې دغوښتنلیک  وړاندې کول 
نهه څلوېښتمه ماده:
دبکرې اوبایرې(موات)
ځمكې غوښتونکی دځمکې دپېرودلوغوښتنلیک دکرنې، اوبولګولو او مالدارۍ وزارت ته وړاندې کوي،نوموړی 
غوښتنلیک دیوې میاشتې په
 موده کې دځمکې دارزونې اوتسلیم ورکولود هیئت لخوا ترتحلیل اوارزونې لاندې نیول کېږي اود ځمکوالۍ دچارودتنظیم عمومي ادارې ته استول كېږي. د ځمكوالۍ د چارو د تنطيم دنظر وړځمکې دپلورلو په هکله، د عمومي ادارې له لارې ددې قانون دحکمونو مطابق، اجراآت صورت مومي.
اووم فصل 
دځمکې لېږدېدنې اوتحولات

دملکیت دلېږدیدوحق
پنځوسمه ماده:
(۱) مالک، دخپل ملکیت ځمکې دقطعي اولنډ مهاله لېږدولو حق لري.

(۲) دځمکې دملکیت،دځمکوالۍ دساحې دغیرمنقولو تأسیساتو اوتجهیزاتو قطعي لېږدېدل ،دشرعي سند پربنسټ صورت مومي.

(۳) مستحق اوناقل دځمکې دبیې دټولوقسطونو له تحویلولو اود شرعي سند له اخستلو او همدارنګه مستحق وارثان دخپلوونډوله تثبیت وروسته ،دلېږدولودحق لرونکي دي.

دځمکې دملکیت لېږدېدل

یوپنځوسمه ماده:
دځمکې دملکیت لېږدېدل د ځمکوالۍ دچارودتنظیم دادارې له لارې دعقار د سیمې د محکمې په واسطه صورت مومي. دځمکې دلېږدېدو اجراآت او دځمکې اومالیې دثبت داساس په دفترونوکې دهغې 
ثبت ، په وړیا توګه صورت مومې.
دځمکې کمي اوکیفي تحولات

دوه پنځوسمه ماده:
دځمکې کمي اوکیفي تحولات اوبدلونونه له تصفیې وروسته دځمکې دمالک دلیکلومعلوماتو اودکرنې، اوبولګولو او مالدارۍ دسيمې د ادارې دتصدیق پربنسټ دځمکې اومالیې دثبت داساس په دفترونو کې ثبتېږي.

دایروته ددولت دځمکې لېږدېدل

دري پنځوسمه ماده:
دولتي دایرواومؤسسوته ددولت دځمکې لېږدېدل دځمکې دبیې له تثبیت وروسته دځمکوالۍ دچار و د تنظیم دادارې اوګټه اخستونکې ادارې ترمنځ د مقاولې په اساس، دکرنې،اوبولګولواو مالدارۍ وزیرله موافقې اود جمهوررئیس له منظورۍ وروسته صورت مومې .

پردولتي ځمکې دشخصې ځمکې تبادله

څلورپنځوسمه ماده:
هغه شخص چې په څوسيموکې دځمکې د قطعاتو لرونكى وي ، کولی شي هغه په یوه ولسوالۍ یاولایت کې چې هلته ځمکه لري، دځمکې ددرجې اوبیې له په پام کې نیولو سره،د دولت له ځمکې سره تبادله کړي ،پدې شرط چې هغه ځمکه چې له هغې سره تبادله صورت مومي ترکروندې (فارم)او پروژې لاندې قرارونلري.
داشخاصو او دولت ترمنځ دځمکې تبادله

پنځه پنځوسمه ماده:

داشخاصواودولت ترمنځ دځمکې تبادله دځمکې ددرجې اوبیې له په پام کې نیولوسره داړخونوپه موافقه صورت مومي،پدې شرط چې هغه ځمکه چې له هغې سره تبادله صورت مومي،ترفارم اوپروژې لاندې قرار ونلري.
دشرعي سندله مخې دځمکې تبادله

شپږپنځوسمه ماده:

داشخاصوترمنځ دځمکې تبادله دشرعي سندله مخې داړخونوپه موافقه اودځمکوالۍ دچارودتنظیم دادارې له لارې دعقار د سيمې د محکمې په واسطه صورت مومي.
کوپراتیفونوته وېشل شوې کرنیزې ځمکې

اووه پنځوسمه ماده:

دهغودولتي ځمکو په هکله چې د ۱۳۵۷کال دثورله اوومې وروسته دلنډ مهالې ادارې تر جوړېدو پورې غير دولتي کوپراتیفونو، مؤسسواو شرکتونوته وېشل شوې دي، لاندې اجراآت ترسره کېږي:

۱-په هغه صورت کې چې نوموړي کوپراتیفونه او مؤسسې فـعا ل
 وي، مکلف دي دوېشل شوې ځمکې بیه دورځې په نرخ دولت ته ورکړي.

۲- په هغه صورت کې چې نوموړي کوپراتیفونه اومؤسسې فعال نه وي،ځمکه ګټه اخستونکي ته دزیان له جبران پرته ،بېرته ددولت لخوا اخستل کېږي.

دنه اعتبار وړ لېږدېدنې  

اته پنځوسمه ماده:

هغه لېږدېدنې چې ددې قانون دحکمونو خلاف صورت مومي، اعتبار نلري.
اتم فصل

دځمکې اجاره

د دولتي ځمکې اجاره

نهه پنځوسمه ماده:

۱- دولتي او شخصي ځمکه د اجاره ورکوونکي او اجاره اخستونکي ترمنځ دلیکلي عقد پربنسټ ،د قانون دحکمونو 
مطابق ، په اجاره ورکول کیږي.

۲- دعقد اړخونه باید دحقوقي اهلیت اوقانوني واک لرونکي
 وي.

اجاره لیک

شپېتمه ماده:

اجاره لیک لاندې مطالب
 لري:

۱- داجاره ورکونکې ، اجاره اخستونکي او شاهدانو شهرت.
۲- تراجارې لاندې ځمکې د قطعې یا قطعاتو دمشخصاتوبیانول.

۳- دعقد داړخونودمکلفیتونو څرګندول.

۴- له موعد او دهغې د وركړې له څرنګوالي سره د اجارې دمودې ، دحق الاجارې داندازې تثبیتول.
 ۵- دقرارداد دفسخ حالات.

داجاره اخستونکي مکلفیتونه 

یوشپېتمه ماده:
اجاره اخستونکی (مستأجر)لاندې مکلفیتونه لري:
۱ د خاورې،د اوبولګولودشبکې، په ځمکه کې دداخلوتجهیزاتو او تأسیساتوچې دتراجارې لاندې ځمکې ګټې ورپورې تړلې وي، ساتل.

۲- په تراجارې لاندې ځمکې پورې داړوندې ویالې ،کاریز ، چینې او څا پاک کول.
۳- دقرارداد دشرایطو مطابق، دځمکې کرل.

۴- د قرارداد مطابق د حق الاجارې ورکول.اجاره اخستونکی کولی شي د اجاره ورکوونکي په موافقه دحق الاجارې پرځای نغدې پیسې ورکړي.
۵- تراجارې لاندې ځمکې دتجهیزاتو اود ملحقاتودجزئی ترمیماتو سرته رسول.

۶- اجاره ورکوونکي ته دزیان دجبران ورکول چې دهغه ځمکې او تجهیزاتوته رسېږي.
۷- اجاره ورکوونکي ته تراجارې لاندې ځمکې ته دمزاحمو اشخاصوله هرډول لاس وهنې څخه خبرورکول.

۸- د نورو مقصدونو لپاره تراجارې لاندې ځمکې له حقابې څخه ګټه نه اخستل.

۹- د تر اجارې لاندې ځمکې نه لېږدول اوتضمین ته نه ایښودل.

۱۰- د قراردادي په پای کې اجاره ورکوونکي ته له تجهیزاتو او ملحقاتو سره دتراجارې لاندې ځمکې ورتسلیمول.

۱۱- نور هغه مکلفیتونه چې په قانون کې اټکل شوي وي.
داجاره ورکوونکې مکلفیتونه
دوه شپېتمه ماده:
اجاره ورکوونکى (مؤجر) د لاندې مکلفیتونو لرونكى دى:

۱- اجاره اخستونکي ته په ټاکلي وخت په اجاره لیک کې له درج شوو ټولو تجهیزاتو او ملحقاتو سره د تراجارې لاندې ځمکې تسلیمول.
۲- دحق الاجارې له تسلیمۍ څخه اجاره ورکوونکي ته دلیکلي رسید ورکول.
۳- دسيمې عرف مطابق،دځمکې د تأسیساتو او ملحقاتو دکلي او مهمو ترمیماتوسرته رسول.

۴- نورهغه مکلفیتونه چې 
پدې قانون کې اټکل شویدي.
داصلاحاتو وروسته د لګښتونو ورکول

دري شپېتمه ماده:
که چېرې اجاره اخستونکي په تراجارې لاندې ځمکه کې اصلاحات راوستلې وي،لګښتونه یې په هغه صورت کې هغه ته دورکړې وړدي چې اجاره ورکوونکي د هغو په ورکړې باندې په لیکلې توګه موافقه کړې وي.

دپانګې اچونې دجلبولوپه غرض دځمکې د اجارې موده

 څلورشپېتمه ماده:
(۱) دکرنې،اوبولګولو او مالدارۍ وزارت کولى شي دکرنیزو، مالدارۍ ،بڼوالۍ اوهغوته دورته فارمونودجوړولولپاره دخصوصي پانګونې دهڅونې په منظور،صالح الزراعه ځمکې تر(۵۰)کلونو مودې او بکرې او بایرې (موات) ځمکې تر(۹۰)کلونومودې پورې اشخاصو،دکرنیزواومالدارۍ
کورنیواوبهرنیوخصوصي او ګډو مؤسسو او شرکتونوته دقرارداد پربنسټ،ددې قانون دحکمونو مطابق ،په اجاره ورکړي.
(۲)دکرنې،اوبولګولواومالدارۍ وزارت کولی شي بکرې اوبایرې (موات) ځمکې دخصوصې پانګې اچونې د قانون د حکمونوپه رعایتولو سره او د اړوندو ادارو په موافقه دځمکې ،پروژې د ډول اود پانګې اچونې لپاره د پانګې د اندازې په تناسب ،ددې مادې 
په (۱) فقره کې ددرج شوو مقصدونو په غیر، خصوصې متشبث ته په اجاره ورکړي.

(۳) وزارتونه او دولتي ادارې کولى شي اړوند ملکیت ځمکې د غیرسرمایه ګذارى په منظور تر پنځو کلونو مودې اودسرمایه ګذاري په مقصدونو ددې مادې په(۱او۲)فقره کې ددرج شوو حکمونو مطابق په اجاره ورکړي. 

(۴) وزارتونه او دولتي ادارې کولی شي اړونده  سرای، اپارتمان، دکان یا هغوته ورته له احوال سره سم،ترپنځوکلونومودې پورې په کرایه یا اجاره ورکړي.

 (۵) وزارتونه اودولتي ادارې مکلف دي ددې مادې په (۳،۲،۱ او۴) فقره کې درج شوي ملکیتونه دمزایدې اوداوطلبۍ داصل په رعایتولوسره ،دقانون دحکم 
مطابق ، په اجاره یا کرایه ورکړي.

(۶) اجاره ورکوونکى نشي کولى تراجارې لاندې ځمکه داجارې دمودې ترپای ته رسیدو یا فسخ پورې بل شخص ته په اجاره ورکړي.

داجارې دمودې ټاکل 
پنځه شپېتمه ماده:
دځمکې داجارې موده ،ددې قانون په څلورشپېتمه ماده کې د درج شوي حکم له په پام کې نیولوسره، دځمکې،نظر وړ پروژې د ډول او دپانګې د اندازې په تناسب، دکرنې، او بولګولواومالدارۍ وزارت لخواټاکل کېږي.

دبکرو او بایرو ځمکو اجاره

شپږشپېتمه ماده:
(۱) بکرې اوبایرې (موات) ځمکې چې د ودانولو او آبادولو اودکرنیزو، مالدارۍ، بڼوالۍ اوهغوته د ورته مؤسسو جوړولو په منظور، اشخاصو،کرنیزو او مالدارۍ مؤسسو اوکورنیو او بهرنیو خصوصي او ګډوشرکتونوته په اجاره ورکول کېږی، اندازه یې دځمکې ،پروژې د ډول اوله کرنیزو میکانیزې وسایلو او ماشین آلاتوڅخه دګټې اخستنې او د پانګې د اندازې له په پام کې نیولو سره ،په لاندې توګه ټاکل کیږي:
۱-انفرادي اشخاصوته تر دوه سوه پنځوسو(۲۵۰)جریبوپورې.

۲- خصوصي اوګډوکرنیزو شرکتونوته ترپنځوزرو(۵۰۰۰) جریبوپورې.

(۲) ددې مادې په(۱) فقره کې د درج شووځمکود قرارداد عقدول په لاندې توګه منظورېږي:

۱- تریوزروپنځه سوو(۱۵۰۰) جریبوپورې، دکرنې،اوبولګولواو مالدارۍ  دوزیر په واسطه.
۲- له یوزروپنځه سوو(۱۵۰۰) جریبو څخه زیاته ترپنځوزرو (۵۰۰۰) جریبوپورې،دوزیرانو
دشورى داقتصادي کمیټې په واسطه 
۳-له پنځو زرو جریبو څخه زیاته ، د وزیرانو د شوري په واسطه.

دبکرو او بایروځمکود ودانولو
معیاد
اووه شپېتمه ماده:
(۱) تر اجارې لاندې دبکر او بایرو (موات)ځمکود ودانولو او ابادولو موده دقرارداد د عقد له نېټې څخه په لاندې توګه ده:
۱- په هغه صورت کې چې دبکرې او بایرې ځمکې مساحت تر دوو سوو پنځوسو(250) جریبوپورې وي،له احوالوسره سم دوه کاله موده.
۲- په هغه صورت کې چې دبکرې اوبایرې ځمکې مساحت له دوو سووپنځوسو(۲۵۰)جریبوڅخه زیاته تریوزروپنځه سوو(۱۵۰۰) جریبوپورې وي،له احوالو
سره سم،ترڅلورو کلونوپورې موده.
۳- په هغه صورت کې چې دبکرې او بايري ځمکې مساحت له یوزروپنځه سوو(۱۵۰۰) جریبو څخه زیاته ترپنځوزرو(۵۰۰۰) جریبوپورې وي ،له احوالوسره سم تراتوکلونوپورې موده. 
(۲) ددې مادې په (۱) فقره کې ددرج شوې ځمکې د ودانولواو آبادولو موده داجارې دقراردادپه موده کې شامله نده.

(۳) دتراجارې لاندې ځمکې دودانولواوابادولودکاردپرمختګ څارنه اوکنترول په هروشپږومیاشتو کې دځمکوالۍ دچارو د تنظیم دادارې  او دکرنې، اوبولګولو او مالدارۍ د وزارت دخصوصي سکتوردادارې لخواصورت مومي.

که چېرې اجاره اخستونکى (مستاجر)ددې مادې په(۱)فقره کې په درج شوې موده کې ونکړى شي له تراجارې لاندې ځمکې څخه ګټه واخلي،دکرنې،اوبولګولواومالدارۍ وزارت کولی شي قرارداد فسخ اوتراجارې لاندې ځمکه بیادقانون دحکمونومطابق په اجاره ورکړي.
دمستأجرګټه اخستنه

اته شپېتمه ماده:
اجاره اخستونکى (مستأجر)مکلف دی تراجارې لاندې ځمکه،ددې قانون په شپږشپېتمه ماده کې په درج شوومقصدونوپه قراردادکې ددرج شووشرایطومطابق،ترګټې اخستنې اواستفادې لاندې ونیسې.
دسرغړونې په صورت کې، دکرنې،اوبولګولواومالدارۍ وزارت کولی شي قراردادفسخ کړي.

دځمکې دموقعیت اوډول تفکیک

نهه شپېتمه ماده:
دځمکې دموقعیت اوډول د تفكيك او د آبادولو، کرنې اوګټې اخستنې،ترمیم دوړتیا د لرلو ، د ساحې دکروکۍ اودځمکې
 پرمخ او ترځمکې لاندې
 اوبود سرچینو دتشخیص اوتثبیت
 له لحاظه د پروژې دډول دڅرنګوالې په منظور، دکرنې، اوبولګولواومالدارۍ ، مالیې، کانونو، انرژۍ اواوبو
اوښاري پرمختیا دوزارتونو او دجیودیزۍ او کارتوګرافۍ 
 دادارې له استازوڅخه جوړدارزونې هیئت توظیفېږي. په ترښاري ماسترپلان لاندې
 ساحوکې دهیئت په ترکیب کې دښاروالۍ داستازي ګډون حتمي دی.
خصوصي متشبث ته دځمکې اجاره

اویایمه ماده:
خصوصي متشبث ته دځمکې اجاره دځمکوالۍ دچارودتنظیم دادارې اودکرنې،اوبولګولو او مالدارۍ وزارت دخصوصي سکتوردادارې له لارې ،له پړاوونو څخه تېرېږي.
دحق الاجارې اخستل

یواویایمه ماده:
دصالح الزراعه ځمکوحق الاجاره دقرارداد دعقد له نېټې څخه اود بکرو او بایرو ځمکو ددې قانون دڅلورشپېتمې مادې په (۱)فقره کې ددرج شوې مودې له پایته رسېدو وروسته دکرنې، اوبولګولو
 اومالدارۍ دوزارت په واسطه اخستل کېږي اوددولت د وارداتو په حساب بانک کې تحویلېږي.
په حق الاجاره کې زیاتوالی

دوه اویایمه ماده:
دکرنې،اوبولګولواومالدارۍ وزارت کولی شي دځمکې ،پروژې د ډول، دپانګې داندازې اودګټې اخستنې اوحاصل ورکونې دوړتیا په تناسب دصالح الزراعه ځمکواوبکرواوبایرو ځمکوداجارې په مقدارکې ،ددې قانون دڅلورشپېتمې مادې دحکم په رعایتولوسره له هروپنځوکلونو وروسته په سلوکې له یوه څخه ترلسوپورې زیاتوالی راولي.
دلګښتونونه ورکړه:

دري اویايمه ماده:
که چېرې اجاره اخستونکی په تراجارې لاندې ځمکه کې تأسیسات جوړکړي،لګښتونه یې دورکړې وړندي.

دزیان نه ورکول 
څلوراویایمه ماده:
که چېرې ځمکه ،تجهیزات اوملحقات یې دطبیعې آفتونوله امله زیانمن یا له منځه لاړشي،اجاره اخستونکي د تاوان په ورکولو مکلف نه دی.

داجارې دفسخ حالات
پنځه اویایمه ماده:
اجاره اخستونکي کولی شي په یوه له لاندې حالاتوکې اجاره فسخ کړي:

۱- ناروغې یایې دکورنۍ دغړوکمېدل.

۲- دهغونه اټکل کېدونکو پېښو واقع کېدل چې اجاره اخستونکی دځای (سیمې) پریښودو ته اړباسي یا تراجارې لاندې ځمکه دکرنې نه وړ وګرزوي.

۳- هغه نورحالات چې په
 قرارداد او دغه قانون کې
 اټکل شویدي.
دمودې له پوره کېدو دمخه داجارې فسخ

شپږاویایمه ماده:
که چېرې اجاره  اخستونکی وغواړي داجارې دمودې له پایته رسیدودمخه ،اجاره فسخ کړي، مکلف دی موضوع دحاصل له اخستلو لږترلږه درې میاشتې دمخه دځمکوالۍ دچارودتنظیم دادارې اواجاره ورکوونکي خبرتیاته ورسوي.
ددولتي ځمکې دحق الاجارې داندازې ټاکل

اووه اویایمه ماده:
ددولتې ځمکو دحق الاجارې اندازه د سيمې دپولې شریکانودځمکې دحاصلاتوداندازې له په پام کې نیولوسره ټاکل کېږی.دځمکوالۍ دچارودتنظیم اداره دحق الاجارې دنه عادلانه والي په صورت کې، اعتراض کولی شي.

داجاره اخستونکې عدلي تعقیب

اته اویایمه ماده:
که چېرې اجاره اخستونکى په قراردادکې ددرج شووژمنوخلاف عمل وکړي،ترعدلي تعقیب لاندې نیول کېږی.

له کرنیزوآفتونوڅخه خبرورکول

نهه اویایمه ماده:
که چېرې کرنیز آفتونه تراجارې لاندې دولتي ځمکې ته زیان ورسوي،اجاره اخستونکى مکلف دى موضوع ترپنځوورځوپورې دځمکوالۍ دچارودتنظیم سيمه ايزې ادارې ته خبرورکړي ،د رسېدلي زیان اندازه دسيمې دکرنې،اوبولګولو اومالدارۍ، مستوفیت،جیودیزۍ اوکارتوګرافۍ داداروله استازوڅخه جوړ هیئت اودمحلي دشوري د رئیس په واسطه په ساحه کې تثبیتېږي. دهیئت تجویز د والي له تائید اود کرنې ، اوبولګولو او مالدارۍ
وزارت دمقام له منظورۍ وروسته نهایي دی.

دتراجارې لاندې ځمکې دټولې یایوې برخې اخستل

اتیایمه ماده:
که چېرې دولت دتراجارې لاندې ځمکې ټولې یایوې برخې ته اړتیا پیداکړي،پدې هکله لاندې اجراآت کیږي:

۱-په هغه صورت کې چې دتراجارې لاندې ځمکې داخستلو عمل ،دحاصل له ټولولو وروسته وي،قراردادفسخ اواجاره اخستونکی مکلف دی،حق الاجاره دعقد مطابق ورکړي.

۲- په هغه صورت کې چې د تراجارې لاندې ځمکې اخستل دحاصل له ټولولودمخه وي او اجاره اخستونکي په ځمکه کې لګښتونه کړي وي،لګښتونه یې دسيمې د عرف مطابق اجاره اخستونکي ته ورکول کېږي، عقدفسخ کېږي.

۳- په هغه صورت کې چې دځمکې یوه برخه دحاصل دټولولو دمخه اوبله برخه یې له هغې وروسته مسترده شي،دحق الاجارې اندازه دمستردې شوې ځمکې په تناسب ټاکل کېږي اودځمکې دپاتې برخې په هکله ،داړخونودموافقې په صورت کې عقد په خپل حال پاتې کېږي.

محمکې ته دشخړوراجع
 کول
یواتیایمه ماده:
دځمکې په اجارې پورې اړوندې شخړې په هغه صورت کې چې دځمکوالۍ دچارودتنظیم د ادارو په څانګوکې حل نشي،محکمې ته راجع کېږي.
نهم فصل

دمرعي اووقفي ځمکوساحه

مرعي
دوه اتیایمه ماده:
(۱) مرعي هغه بکري اوبایرې ځمکې دي چې شرعاً ددولت یا شخص ملکیت پرهغوباندې ثابت نشې اوعامه حقوق ګڼل کېږي،شخص اودولت نشې کولی په مرعي ځمکه کې مالکانه تصرف وکړي،خوداچې شریعت بل ډول حکم کړی وي.

(۲) مرعي دعامه اړتیاوو (دمواشیو څړځای،مقبرې،درمندځای اوهغوته ورته ) په مقصد دسيمې اوسیدونکو ته تشه پریښودل کېږي.
دمرعي تصرف

دري اتیایمه ماده :
په هغه صورت کې چې شخص په مرعي کې مالکانه تصرف وکړي اوتصرف یې زیات مخنى هم وي،كه چېرې دځمکې مرعي والی شرعاْ ثابت شي،دشخص تصرف قطع اومرعي دهغه له ملکیت څخه ويستل كېږي.
وقفي ځمکه

څلوراتیایمه ماده:
(۱) هغه ځمکه چې وقف شې، د مالک له ملکیت اوتصرف څخه وځي.
(۲) دوقفي ځمکې پلورل، هبه، تملیک یا په میراث وړل جواز نلري.

(۳)وقف شوې ځمکه چې په هرمقصد وقف شوې وي،ګټه یې هم په هماغه مقصد لګول 
کېږي.
لسم فصل

جزایې حکمونه

دتصفیې په ځای کې دمالک نه حضور
پنځه اتیایمه ماده :

په هغه صورت کې چې دکورنۍ مالک یا غړي او یا دهغه قايم مقام له خبرتیاوروسته له شرعي عذرپرته په سيمه کې دتصفیې دهیئت دکار ترپایته رسېدو پورې ،د ځمکوالۍ دساحې دتصفیې په غرض حاضر نشي،ترعدلي تعقیب لاندې نیول کېږي.
داوبولګولودتأسیساتوعمدي ویجاړول
شپږاتیایمه ماده:
هغه شخص چې ددولتی ځمکې په قطعې پورې داوبولګولو تأسیسات یاودانۍ اوتجهیزات عمداْ ویجاړکړي،دولت ته داوښتي زیان دجبران په ورکړه سربیره ترعدلي تعقیب لاندې هم نیول کېږي.

له نووتحولاتواوبدلونونوڅخه نه خبرتیا

اووه اتیایمه ماده:
هغه ځمکوال چې دځمکې نوي تحولات اوبدلونونه عمداً دځمکوالۍ دچارودتنظیم اړوندې څانګې ته په ریښتینې توګه خبرورنکړي،ترعدلي تعقیب لاندې نیول کېږي.

دځمکې غصب او یا دمالک په صفت معرفي کېدل

اته اتیایمه ماده:
هغه شخص چې دولتې ځمکه غصب یا دواقعیت پرخلاف ځان دځمکې مالک معرفي کړي،ځمکه مسترده اومرتکب ترعدلي تعقیب لاندې نیول کېږي.
یوولسم فصل

نهايي حکمونه

دځمکې په اندازه اوحدودوکې تېر وتنه
نهه اتیایمه ماده:
که چېرې دشخصي یا دولتي ځمکوالۍ په جریبي شمېر یا حدودو کې تېر وتنه شوې وي یا شخصي یا دولتي ځمکه سهوا ْد بل شخص دځمکې دملکیت په سند کې داخله شوې وي،موضوع دتصفیې هیئت څېړي اودهغې دسمونې (صحت)په برخه کې دمحکمې له لارې اقدام کوي.

پرکرنیزوځمکوباندې نه کرنیزفعالیتونه 
نوي یمه ماده:
پرکرنیزه ځمکه باندې دسړکونوجوړول،دودانیو،
تآسیساتوودانول اونه کرنیزفعالیتونه مجازندي،په استثنایي حالاتوکې ګټه اخستونکي مراجع ملکف دي پدې برخه کې دمخه دکرنې ، اوبولګولو او مالدارۍ وزارت موافقه او د جمهور رئیس منظوري حاصله کړي.

دتصفیوي سندونوساتل

یونوي یمه ماده:
په سيمه کې د تصفیې دهیئت د کارله پایته رسېدو وروسته تصفیوي سندونه دولایت دځمکوالۍ دچارو د تنظیم په ادارې پورې دځمکې دسندونودساتنې په اړوند مخزن کې ساتل کېږي.
دځمکې ضبط یا مصادره

دوه نوي یمه ماده:
دولت نشي کولی ددې قانون له انفاذ وروسته ،داشخاصوځمکې ضبطې او یا مصادره کړي.
دپولې دشریک له ځمکې سره دبکرواوبایروځمکوالحاق

دري نوي یمه ماده:
دکمې ځمکې لرونکي ځمکوال له ځمکې سره دپولي دشریک دبکرې اوبایرې(موات) ځمکې قطعه ،دبیې په بدل کې ،تردغوشرایطولاندې یوځای کیدی شي:
۱- ترپروژې لاندې قرار ونلري.

۲- دکرنیزوالي وړتیا،داوبولګولو سرچینې ورته برابرې اودنوروپه حقابې تجاوزونکړي.

۳- دپولې دشریکانو او دسیمې دخلکو د اذيت باعث نشي.

۴- دځمکې داصلاح فورمه يې ډکه او اصولي پړاوونه یې تېرشوي
 وي.

دمقررې وړاندیزاودکړنلارو وضع کول

څلورنوي یمه ماده:
دکرنې،اوبولګولواومالدارۍ وزارت کولی شي،ددې قانون دحکمونو دښه تطبیق په منظور،مقرره وړاندیزاوکړنلارې وضع کړي.

انفاذ

پنځه نویمه ماده:
دغه قانون دتوشېح له نېټې څخه نافذ اوپه رسمي جریده کې دې خپورشي اوپه نافذېدوسره یې د۱۴۲1هـ.ق کال په (۷۹۵)ګڼه رسمي جریده کې خپورشوی دځمکوالۍ دچارو د تنظیم قانون اونور مغایر حکمونه يې لغوکېږي.
	
	 
قانون تنظیم امور زمینداری

فصل اول

احکام عمومی

مبنی

مادۀ اول:

این قانون به تأسی از حکم مندرج بند دوم مادۀ نهم قانون اساسی افغانستان به منظورتنظیم امور زمینداری وضع گردیده
 است .

هدف 

مادۀ دوم : 

اهداف این قانون عبارت اند از :

1- ایجاد نظم واحد وبا اعتبار زمینداری درسطح کشور.

2- تنظیم دفاتراملاکی وثبت اراضی برویت اسناد مدارحکم دردفاترمربوط.

3- جمع آوری ارقام واحصائیه های املاکی به منظوراستفاده ازآن درپلان های اقتصادی وانکشافی آیندۀ دولت.

4- رفع مشکلات ناشی ازتطبیق اصلاحات ارضی نظام های 
گذشته.

5- تفکیک زمین ملکیت دولت واشخاص و زمین بکروبایر، مرعی (علفچر)ووقفی .

6- توزیع زمین های دولتی وبکروبایر.

7- اعادۀ زمینی که به صورت غیرشرعی وغیرقانونی توزیع شده باشد.

8-ایجاد زمینۀ مساعد برای حضور فعال و گستردۀ سکتور خصوصی درعرصۀ  زمینداری.

9- جلوگیری ازغصب املاک دولتی.

10- فراهم نمودن زمینۀ دسترسی به زمین برای مردم.

اصطلاحات

مادۀ سوم : 

اصطلاحات آتی در این قانون معانی ذیل راافاده می نماید:

1- مالک زمین :شخصی است که  برزمین خود به اساس اسناد شرعی وقانونی تصرف مالکانه داشته باشد.

2- ورثه :شخصی است که مطابق احکام شریعت به متروکۀ متوفی حق متوفی، حق ملکیت کسب می نماید.

3- خانوار: زوج و زوجه و اولادی است که ازدواج نکرده
 باشند.

4- ناقل : شخصی است که دولت درمحل دیگرغیرازمحل سکونت اصلی ،برای وی زمین  توزیع نموده باشد.

5- وکیل قانونی: شخصی است  که ازطرف مالک زمین ،ورثه یا شرکا ء به اساس وثیقۀ شرعی به حیث وکیل تعیین شده
باشد.

6- زمین زراعتی : ساحۀ زمینى است که مطابق احکام این قانون تحت بهره برداری زراعتی قرارگرفته بتواند .

7- زمین خصوصی:قطعه یا 
قطعات زمین است که مطابق احکام قانون درملکیت اشخاص حقیقی یاحکمی غیردولتی قرار داشته باشد .

8- زمین های دولتی عبارت انداز:

1- قطعه یا قطعات زمین باغی،
آبی ، للمی ،تپه ها، چمنی ،جبه زار،جنگل زار،علفچر،نی زار وسایرزمین های است که در دفتراساس اراضی دولت ثبت 
باشد.

2- زمین های که ملکیت عامه محسوب گردیده ،ولی دردفتر اساس اراضی دولت ثبت نباشد.

3- زمین های که درجریان تصفیه شرعاً یا قانوناً ملکیت اشخاص بالای آن ثابت نشود.

9-ساحۀ زمین مرعی (چراگاه ، مالچر، متروکه):

- مرعی آن زمین های بکر و بایری است که شرعاً ملکیت دولت یا شخص برآن ثابت نگردد.

- هرگاه درخانه آخرقریه یا شهر،یک شخص جهورالصوت (بلند آواز) استاده گردد وبه آوازبلند صدا نماید تا هر جایی که صدای این شخص بلند آواز برسد،این زمین مرعی شمرده
می شود.

10- ساحۀ زمین های وقفی:

وقف، عین موقوفه است که ازملکیت واقف خارج ودرملکیت موقوف علیه داخل
 نمی گردد. 

11- زمین بکر (موات):  زمینی  که اصلاً تحت زرع قرارنگرفته باشد.

12- زمین بایر: زمینی که بیش ازپنج سال متواتر،درشرایط عادی تحت زرع قرارنگرفته وبعد ازاصلاح یا احداث سیستم جدید آبیاری ،تحت کشت وزراعت قرارگرفته بتواند.

13- قطعه : محدودۀ زمینی است که اطراف آن را ملکیت عامه یا اشخاص حقیقی یا حکمی احاطه کرده باشد. زمین باغی وتاکی گرچه جزهمان محدوده باشد،قطعه علیحده شمرده می شود.

14- قطعۀ کوچک : زمینی است که  مساحت آن کمتراز پنج جریب باشد.

15- زمین اضافه جریبی: قسمتی ازساحۀ زمینداری متصرفۀ
 شخص است که اضافه 
ازاندازه زمین مندرج در
سند مدارحکم وی تثبیت 
گردد.

16- اسناد مدارحکم: اسناد مندرج مادۀ پنجم این
 قانون است که درآن مشخصات زمین مالک ثبت 
می باشد. 

17- تغيیر و تحولات زمین : تغيیردرجه ،مساحت ،حدود وحقابۀ زمین می باشد.

18- اظهارنامه: ورق مطبوعی است که قبل ازسال 1354به منظورتثبیت کمیت وکیفیت قطعه یا قطعات ساحۀ زمینداری اشخاص وتثبیت مالیه توزیع گردیده است ویا بعد ازانفاذ این قانون توزیع
می گردد.
فورمۀ اظهارنامه سند ملکیت شمرده شده نمی تواند وصرف جهت جمع آوری مالیه ازآن استفاده می شود.

19- شخص بی زمین: شخصی است که ازخود زمین نداشته ومتقاضی فعالیت زراعتی باشد.
20- دفتراساس ثبت اراضی خصوصی: دفتری است که مشخصات کمی،کیفی ،انتقالات وتحولات قطعه یا قطعات 
ساحۀ زمینداری اشخاص حقیقی وحکمی برویت اسناد مدارحکم مندرج این قانون درآن ثبت
 باشد.

21- دفتراساس ثبت اراضی دولت: دفتری است که درآن اراضی دولتی با مشخصات کمی وکیفی آن ثبت باشد.

22- مستحق: شخصی است که مطابق احکام این قانون ، زمین برایش توزیع می گردد. 

مرجع تنظیم 

مادۀ چهارم :

تنظیم امورزمینداری درکشوربه عهدۀ وزارت زراعت،آبیاری ومالداری می باشد.

فصل دوم

اسناد مدارحکم ملکیت
 زمین

اسناد مدار حکم

مادۀ پنجم :

اسناد مدارحکم ملکیت زمین عبارت اند از:

1- سند شرعی محکمه مبنی برخرید ،تملیک ،هبه ،ترکه ،
تقسیم، تبادلۀ زمین،ابراء خط، اصلاح خط وسند فیصله قطعی که مستند براسناد املاکی قبلی صادر
گردیده وحاوی شرایط ذیل
 باشد:

- دارای  ثبت محفوظ به دیوان قضاء باشد.

- مبطل آن موجود نباشد. 

- زمین داخل وثیقۀ شرعی درصورتی که تابع مالیه 
بوده ، به دفتر مالیه قید 
باشد. 

2- فرمان دولت ، فرمان حکومت (صدارت) وسند خرید زمین از ملکیت دولت که شرایط ذیل را دارا باشد:

-  از اداره با صلاحیت صادرشده باشد .

-  مبطل آن موجود نباشد. 

- درصورتی که زمین تابع مالیه
 بوده به دفتر مالیه قید
 باشد. 

3- سند مالیه دهی که شرایط ذیل را داشته باشد:

- مبطل آن موجود نباشد. 

-  به دفاتر اساس املاک ثبت
 بوده و قبل از 15 اسد سال 1354 تکت مالیه دهی را داشته باشد. 

4- سند حقابه که حایز شرایط ذیل باشد:

- مبطل آن موجود نه باشد .

- به دفاتر اساس املاک ومالیه ثبت باشد.  

5- سند عرفی تحت شرایط ذیل مدار حکم می باشد: 

- فروشندۀ زمین، سند مدار حکم داشته باشد.

- سند عرفی قبل از تاریخ 15 اسد سال 1354 ترتیب ومشتری قبل از سال 1357فورمۀ 
اظهار نامه را خانه پری وبعد
 از تصدیق پلوان شریکان 
همان قطعه به شعبۀ مربوطه 
تسلیم داده باشد. در
محلاتی که قبل از سال 1357 توزیع اظهار نامه صورت 
نگرفته ویا صورت گرفته ، 
اما دفتر ثبت آن از بین رفته باشد،درحالی که بالای 
زمین ادعا موجود نباشد 
وخرید زمین وتصرف خریدار 
بر آن از طرف پلوان شریکان واهالی محل که زمین 
درآن موقعیت دارد ، تصدیق 
شود. 

6- سند رسمی ملکیت زمین که شرایط ذیل را دارا باشد:

- سند مدارحکم زمین موجود باشد.

- سند بعد از تصفیۀ قانونی زمین صادر شده  باشد . 

- سند در دفاتر اساس املاک ومالیه ثبت باشد. 

- بالای زمین ادعا موجود
 نباشد. 

7- سند ملکیت زمین (قباله شرعی) که شرایط ذیل را داشته باشد: 

- سند بعد از تصفیۀ قانونی 
زمین ، از طریق محکمۀ مربوط ترتیب وصادر شده باشد. 

- در دفاتر اساس املاک ومالیه ثبت باشد.
تعویض سند به قباله 

مادۀ ششم : 

اسناد مندرج مادۀ پنجم این
 قانون به استثنای سند مندرج
 جزء (1) آن بعد از تصفیۀ
 زمین توسط هیئت تصفیه به محکمۀ مربوط ارجاع و
از طریق محکمه به سند
 شرعی(قباله)تعویض 
می گردد.

ثبت تأسیسات غیرمنقول زراعتی 

مادۀ هفتم :

آسیاب ،پایکوب وسایر 
تأسیسات وتجهیزات غیر منقول زراعتی که درساحۀ زمینداری شخص قرار داشته وملکیت وی شناخته شود  در دفاتر املاک ومالیه ثبت می گردد .
نداشتن سند مدارحکم

مادۀ هشتم :

(1) زمینداری که سند مدار حکم نداشته وزمین متصرفه وی ثبت دفتر املاک دولتی نبوده و
اشخاص دیگرنیز ادعای ملکیت درآن نکرده و علایم آبادی وکار زراعتی درآن مشاهده شود وپلوان شریکان بیشتر از 35 سال تصرف او را تائید بدارند وتحت پروژۀ دولتی قرارنداشته باشد، زمین مذکور الی صد (100)جریب اصل مساحت به اساس تصرف مالکانه ملکیت شخص محسوب می گردد. 

(2)درصورتیکه دولت اسناد
 مبطل تصرفات شخص مندرج فقرۀ(1) این ماده را ارائه 
نماید ،زمین ملکیت دولت
 شناخته می شود ،دراین حالت اجراآت ذیل رعایت می گردد:

درصورتی که ساحۀ زمینداری متصرفه الی ده(10) جریب
 زمین درجه اول یا معادل آن باشد، طوررایگان به تصرف زمیندار گذاشته شده وبالاتر
 ازده جریب معادل درجه 
اول به نرخ روزبالای زمیندار
به قسط پنج سال به فروش
 می رسد.

اضافه جریبی

مادۀ نهم : 

در مورد ساحۀ زمینداری که حایز اضافه جریبی بوده وتحت پروژۀ دولتی قرار نداشته وشرایط مادۀ هشتم این قانون را دارا باشد، الی ده (10) جریب زمین درجه اول یا معادل آن طور رایگان به
 تصرف زمیندار گذاشته می شود وبالاتر از آن به نرخ روز با لایش به فروش می رسد .

اعطای سند به ناقل

مادۀ دهم : 

(1)ناقلینی که قبل از انفاذ این قانون ازحکومت زمین دریافت نموده اند ، تابع اجراآت ذیل 
می باشند:

1- درصورتی که ناقل یا ورثۀ او تمام اقساط قیمت زمین را پرداخته باشد ،سند ملکیت برایش داده
می شود .

2- درصورتی که ناقل یا ورثۀ او اقساط قیمت زمین را قسماًپرداخته باشد، اقساط باقیمانده به نرخ روز تثبیت وبعد از پرداخت آن سند ملکیت زمین مربوط برایش داده می شود. 

3- درصورتی که ناقل یا ورثۀ اواقساط زمین را نپرداخته باشد ، قیمت زمین به نرخ روز تثبیت وبعد از پرداخت قیمت، سند ملکیت زمین مربوط برایش داده 
می شود. 

(2) هرگاه ناقل یاورثۀ او بنابرشرایط دشوار محیطی مجبور به متروک گذاشتن زمین شده 
باشد، درصورت مراجعه درحالیکه بالای زمین تأسیسات دولتی ایجاد نشده ، به تصدیق پلوان شریکان ومرکز ادارۀ محل ،وی می تواند بعد از تحویلی قیمت زمین به
 نرخ روز، سند ملکیت زمین را اخذ نماید. هرگاه بالای زمین
متروک ناقل قسماً تأسیسات
 دولتی ایجاد شده باشد ، زمین
 باقیمانده برای ناقل سپرده
 می شود واندازۀ زمین که 
بالای آن تأسیسات ایجاد
 شده، درصورتی که کلیه
اقساط قیمت زمین را تحویل 
نموده باشد، از طرف دولت، استملاک می گردد. درصورتی
 که از طرف دولت بالای 
زمین متروک  ناقل کلاً
 تأسیسات احداث  وکلیه
 اقساط قیمت
 زمین از طرف ناقل 
تحویل شده باشد، 
دراین صورت زمین
 مذکور نیز طبق احکام 
قانون استملاک 
می گردد.

اعطای سند توزیع 

مادۀ یازدهم :

به اشخاصی که  طبق احکام این قانون  زمین توزیع می گردد ، درصورتی که تمام قیمت زمین را نپرداخته باشد ،ازطرف هیئت تصفیه صرف سند توزیع
 زمین وتصرف داده می شود.
آنها هنوز مالک رقبۀ زمین
 شناخته نمی شوند .بعد از
 پرداخت قیمت زمین ، عقد
 تمام وتوسط ادارۀ تنظیم امورزمینداری محل ،ازطریق محکمۀ مربوطه برای مستحق
 سند شرعی داده می
شود.

اعطای سند مثنی

مادۀ دوازدهم :

هرگاه سند ملکیت زمین یا سند توزیع  از نزد شخص مفقود شود ، مثنی آن برایش داده
 می شود.
فصل سوم

تصفیه زمین

رهبری عملیۀ تصفیه

مادۀ سیزدهم :
(1) وزارت زراعت ،آبیاری و مالداری عملیۀ تصفیه وتنظیم
 امور زمینداری را از لحاظ تخنیکی واداری رهبری می نماید. 

(2)ستره محکمۀ جمهوری اسلامی افغانستان، وزارتهای زراعت ، آبیاری ومالداری، مالیه ،انرژی وآب، ادارۀ عمومی جیودیزی وکارتوگرافی وادارات ذیربط محلی درتطبیق حکم مندرج فقرۀ (1) این ماده مسؤلیت مشترک
 دارند .

(3) کارعملی درساحه توسط هیئت تصفیۀ زمین انجام
 می یابد.
ترکیب هیئت تصفیۀ زمین

مادۀ چهاردهم : 

(1) به منظورتصفیۀ ساحات زمینداری هیئت تصفیۀ زمین به ترکیب ذیل فعالیت می نماید:

1- نمایندۀ ادارۀ تنظیم امور زمینداری وزارت زراعت ،آبیاری ومالداری  به حیث رئیس . 

2-  مسؤل امورتصفیه  زمین اداره تنظیم امور زمینداری به حیث
 عضو.

3- مسؤل امور اداری  اداره تنظیم  امور زمین داری به حیث عضو . 

4- نمایندۀ وزارت  مالیه به حیث عضو.

 5- نمایندۀ وزارت  انرژی وآب به حیث عضو.

 6- نمایندۀ  ادارۀ ترویج وزارت زراعت ،آبیاری ومالداری محل به حیث عضو.

7- نمایندۀ تیم کد ستر ادارۀ عمومی جیودیزی وکارتوگرافی به حیث عضو.

(2) تعداد هیئت تصفیۀ مندرج فقرۀ (1) این ماده درهرمورد همه ساله  به پیشنهاد وزارت زراعت ، آبیاری ومالداری و
منظوری رئیس جمهور توظیف 
می گردد. 

وظایف وصلاحیت های هیئت تصفیه

مادۀ پانزدهم :

هیئت تصفیه زمین  دارای وظایف وصلاحیت های ذیل می باشد:

1- تصفیۀ ساحات زمینداری ، توزیع سند وتوزیع زمین .

2- تثبیت حدود ، درجه ، حقابه ومالیۀ زمین .

3- تثبیت وتفکیک ملکیت اشخاص ، دولت وزمین های علفچر،وقفی، بکروبایر،جنگلات وامثال آن .

4- احاله منازعات ودعاوی مربوط به زمین های علفچر ، وقفی ، بکر وبایر،جنگلات وامثال آن به مراجع مربوط.

5- ثبت نتایج تصفیۀ زمین به دفتر مربوط .

6- ارسال نتایج تصفیۀ زمین
 غرض ثبت به دفاتر اساس
 املاک ومالیۀ محل وترتیب
 سند شرعی به محکمۀ
 مربوط. 

7- استرداد زمین های توزیع شده خلاف قانون وشریعت به مالک یا ورثۀ شرعی وی.

8- ارسال گزارش اجراآت به ادارۀ تنظیم امور زمینداری ولایت مربوط ومرکز اداره.

9- سایروظایفی که به منظور
تطبیق احکام این قانون ازطرف وزارت زراعت،آبیاری ومالداری سپرده می شود.

وظایف تیم کدستر

مادۀ شانزدهم :

(1) تیم کد ستر اداره عمومی جیودیزی وکارتوگرافی به اجرای وظایف ذیل طوررایگان  مکلف
می باشد: 

1- ارائه معلومات برویت نقشه های ثبت شده ، لست مالکین احتمالی وسایر اسناد کدستری .

2- تثبیت مساحت وترسیم کروکی (سکیچ) قطعات زمین . 

3- تثبیت حدود اربعه قطعه
 زمین. 

4- تعدیل مقیاس محلی زمین به جریب .

5- انجام سایر وظایفی که به 
منظور تطبیق احکام این قانون ازطرف وزارت زراعت،
آبیاری ومالداری سپرده می شود.

(2) تصفیۀ زمین وسروی 
آن همزمان صورت می گیرد.

 تشخیص وتثبیت درجۀ
 زمین

مادۀ هفدهم :

نمایندگان وزارت های زراعت ، آبیاری ومالداری ، انرژی وآب ومالیه هرکدام  درساحۀ مربوط مکلف به تشخیص وتثبیت درجه ، تعیین حقابه ومالیۀ قطعات زمین 
می باشد.
همکاری مالک یا وکیل شرعی وی 

مادۀ هجدهم :

مالک یا قایم مقام وی ، مکلف است غرض تصفیۀ ساحۀ زمینداری مربوط تا ختم کارهیئت تصفیه درمحل با آن ها همکاری
 نماید. 

کمیسیون مرکزی تنظیم امور زمینداری

مادۀ نزدهم :

(1)به منظور همکاری بهتر ورسانیدن کمک فنی واداری ، غرض پیشبرد امور ساحوی تصفیۀ زمین ورفع مشکلات به موقع آن ، کمیسیون تنظیم امور زمینداری ،به ترکیب ذیل درسطح کشور توظیف می گردد: 

1- وزیر زراعت ،آبیاری ومالداری بحیث رئیس .

2- رئیس عمومی ادارۀ تنظیم
 امور زمینداری  بحیث
 معاون .

3- نمایندۀ ستره محکمه به حیث عضو.

4- رئیس ترویج وزارت زراعت ، آبیاری ومالداری به حیث
 عضو.

5- رئیس تنظیم آب وزارت 
انرژی وآب به حیث عضو.

6- رئیس ادارۀ عمومی جیودیزی وکارتوگرافی به حیث
 عضو.

7- رئیس عواید وزارت مالیه بحیث عضو.

 (2) کمیسیون مرکزی تنظیم امور زمینداری درهرسه ماه 
یک مرتبه و در صورت ضرورت بیشتر از آن جلسه را دایر 
می نماید.
ایجاد کمیسیون ولایتی

مادۀ بیستم : 

(1) به منظور تنظیم بهتر امور ساحوی تصفیه زمین وحل مشکلات ناشی ازتطبیق آن، کمیسیونی به ترکیب ذیل در ولایات ایجاد می گردد: 

1- والی بحیث رئیس . 

2- رئیس ادارۀ زراعت ،آبیارى ومالداری بحیث معاون. 

3- رئیس محکمۀ استیناف به حیث عضو.

4-  مستوفی به حیث عضو.

5-  رئیس انرژی وآب به حیث عضو.

6- آمر ادارۀ جیودیزی وکارتوگرافی به حیث عضو. 

7- آمر ادارۀ تنظیم امور
 زمینداری به حیث عضو
 ومنشی . 

(2)کمیسیون مندرج فقرۀ (1) این ماده درهرماه یکبار ودر صورت ضرورت بیشتر از یک مرتبه جلسه را دایر می نماید.

استملاک زمین شخص

مادۀ بیست ویکم :

دولت جهت تأمین منافع عامه و درصورت ضرورت مطابق احکام قانون، زمین شخص را استملاک کرده می تواند و این استملاک بعد از تصفیۀ زمین صورت
 می گیرد:

1- هرگاه تمام یا قسمتی از ساحۀ زمینداری مالک ،ورثه یا ناقل ومستحقی که تمام اقساط قیمت زمین را پرداخته باشد، تحت پروژه یا استفادۀ دائمی ادارات ومؤسسات دولتی قرار 
گیرد. 

2- درحالی که ناقل یا مستحق، قسمتی از اقساط قیمت زمین را تحویل کرده باشد ،در مورد بدل همان قسمت،طبق حکم مندرج جزء(1) این ماده اجراأت صورت می گیرد. 

استملاک توسط ادارات مربوط

مادۀ بیست ودوم :

هرگاه زمین داخل پروژه قبل از تصفیه عمران یا به تأسیسات یامنازل رهایشی مبدل گردیده باشد،  هیئت آنرا تصفیه
 نه می نماید .استملاک چنین
 زمین ها به رویت اسناد
 مدار حکم دست داشتۀ مالک یا ورثۀ اوتوسط ادارات مربوط صورت می گیرد.
رجعت منازعات به محکمه 

مادۀ بیست وسوم :

منازعات ودعاوی مربوط به
 زمین ،در صوررتی که توسط هیئت تصفیه، حل شده نتواند، غرض فیصله به محکمه رجعت داده می شود.

ترکه 

مادۀ بیست وچهارم :

ساحۀ زمینداری متوفی شرعاً توسط محکمۀ محل بین ورثه ترکه
می گردد.

تصفیۀ ساحه به اساس تقسیمات عنعنوی

مادۀ بیست وپنجم :

هیئت تصفیۀ زمین می تواند ساحۀ زمینداری اشخاص را که بنام قبیله، سران قوم ،قریه دار ،کاریز وسایراشخاص دیگر،به اساس سند قانونی به طور مشترک قید وسهم هریک از مالکین به اساس تقسیم عنعنوی مشخص باشد،  قرار آتی تصفیه نماید:

1-لست مساحت ، حدود وحقابه به تفریق هر شخص که عملاً زمین رادرتصرف دارد، ترتیب می گردد.

2-امضاء یا نشان انگشت هر متصرف در لست مذکور گرفته 
می شود. 

3- زمین مربوط هر شخص ، طور جداگانه شامل فورمه های سنجش مساحت ،ثبت مجددو تصفیۀ ساحۀ زمینداری گردیده ونظر تصفیوی صادر می گردد. 

تصفیۀ ساحۀ زمینداری 
مشاع

مادۀ بیست وششم :
هرگاه اسناد ملکیت مالکین متعدد زمین از نگاه حدود مشترک بوده وساحۀ زمینداری شان به شکل مشاع باشد،جهت تصفیه اقدامات ذیل صورت می گیرد: 

1- اندازۀ ساحۀ اصلی ومعادل درجه اول ملکیت هر شخص ، برویت سند ملکیت تعیین
 می گردد. 

2- درصورتیکه سند ملکیت، سند مالیه دهی باشد، با در نظر داشت شرایط آن، اندازۀ مالیۀ سالانه تا سال (1354) ھ  ،ش به
 تفریق هر مالک از دفتر اساس ثبت املاک یا مالیه بدست آورده شده ساحۀ زمینداری هر
 شخص ، متناسب به اندازۀ
 مالیه دهی سالانۀ وی تعیین 
می گردد. 

3- حدود زمین مشاع ، مساحت اصلی ومعادل درجه اول آن ، به طور کل توسط تیم کدستر تشخیص می گردد. 

4- سهم هر شخص معادل مساحت شامل سند ملکیت یا به تناسب سند مالیه دهی وی تفکیک ودر صورت عدم موافقۀ شرکاء یا ورثه ، موضوع به محکمه محول می گردد. 

5- زمین متصرفه اضافه از ساحۀ شامل سند ملکیت مشاع
 اشخاص، اضافه جریبی محسوب و با آن طبق احکام این
 قانون اجراآت صورت
 می گیرد.

ملکیت شخص

مادۀ بیست وهفتم :
زمینی که به طور مالیۀ مؤقت ، کشتمندی وعهده عمری به اسم شخص به دفاتر قید وشخص حد اقل (40) سال مالیۀ آنرا پرداخته باشد ، ملکیت شخص محسوب می گردد.

ازبین رفتن اسناد مدارحکم

مادۀ بیست وهشتم :

درمحلاتی که درآن دفاتر اساس املاک ومالیه واسناد مدار 
حکم زمین که تثبیت ملکیت شخص را کرده بتواند ، از بین رفته باشد، درصورت عدم موجودیت دفاتر در مرکز ، ساحۀ زمینداری اشخاص بعد از 
تثبیت شرعی ملکیت ، تصفیه 
می گردد. 

فصل چهارم

استرداد زمین های اخذشده به زمینداران
اجراآت درمورد زمین های اخذ شده

مادۀ بیست ونهم :

زمین هائیکه بعد از تاریخ
 7 ثور سال 1357هـ،ش به
 اساس فرامین واسناد تقنینی
 نظام  وقت به نام های  
مختلف خلاف شریعت اسلامی ازمالک یا ورثه طور رایگان اخذ گردیده باشد، تابع اجراآت ذیل 
می باشد:

1- هرگاه زمین بدون توزیع به حالت اولی قرار داشته باشد، به مالک اصلی یا ورثۀ شرعی آن مسترد می گردد. 

2-هرگاه زمین به اشخاص طبق اسناد تقنینی وقت توزیع شده باشد، به توافق جانبین، مالک یا ورثه می تواند قیمت زمین توزیع شده را به نرخ روز ، از نزد شخص مذکور یا ورثه او اخذ نماید. درصورت عدم توافق
جانبین ، زمین دوباره به مالک یا در صورت فوت به ورثۀ شرعی وی مسترد می گردد. 

3- هرگاه زمین اخذ شدۀ مالک یا متوفی به ادارات ، مؤسسات وفارم های زراعتی دولتی توزیع شده باشد وبالای آن تأسیسات وعمرانات بنا یافته باشد  ادارۀ استفاده کننده، قیمت زمین
 را به نرخ روز ، به مالک اصلی ، یا ورثۀ وی می پردازد ، درتثبیت قیمت ، حالت اولی زمین
 بدون درنظرداشت ارزش
 فارم ها، ساختمان ها یا تأسیسات درنظرگرفته می شود.

تغییرات در زمین مخالف اسناد تقنینی  وقت

مادۀ سی ام : 

درمورد زمینی که قبلاً برای شخص توزیع گردیده باشد، هرگاه
 شخص یا ورثۀ وی درآن
 مخالف اسناد تقنینی نافذ وقت تغییر وانتقال بعمل آورده باشد ، اجراآت ذیل عملی می گردد:

1- درصورتی که زمین توزیع شده برای سایرین انتقال یافته باشد در حالی که در زمین تغییر غیر زراعتی نیامده باشد، زمین توزیع شده برای  مالک اصلی آن مسترد واشخاصی که زمین را خریداری نموده اند، پول خویشرا از بایعین اخذ می نمایند. 

2- در صورتی که در زمین با
 اعمار تأسیسات تغییر به عمل
 آمده باشد، قیمت زمین به
 نرخ روز به وی پرداخته
 می شود. 

3- درصورتی که زمین طوری تغییر شکل یافته باشد که منجر به تنزیل ارزش و قیمت زمین گردد، شخص مقصر، ممثل قانونی یا ورثۀ وی مکلف است زمین را مسترد وخسارۀ وارده را جبران 
نماید.

تبادلۀ ساحۀ زمینداری قبلاً اخذ شدۀ شخص

مادۀ سی ویکم :

درمورد شخصی که ساحۀ زمینداری قبلاً اخذ شدۀ وی با ساحۀ زمینداری شخص دیگری تبادله شده باشد ،اجراآت ذیل صورت می گیرد:

1- درصورتی که شکل زراعتی بودن هردو زمین تبادله شده تغییرنکرده باشد، تبادله باطل و برای هر شخص زمین مربوطۀ وی مسترد می گردد. 

2- هرگاه زمین تبادله شده ، به شخص دیگری توزیع شده باشد، زمین تبادله شده به مالک اصلی اش مسترد می شود.

3- درصورتی که بالای زمین تبادله شدۀ شخص تأسیسات احداث شده ویا شخصی که زمین وی با زمین شخص دیگرتبادله
 شده واو در زمین تبادله شده
 تغییر وانتقالات به عمل آورده
 باشد، مالک زمین در مورد
 اخذ زمین یاقیمت آن مختار
 است.

زمین های اشخاص غایب  

مادۀ سی ودوم :

(1)اشخاصی که غایب بوده و زمین های شان به حالت متروک قرار داشته باشد، ادارۀ تنظیم امور زمینداری الی حاضر شدن مالک ویا ورثۀ شرعی آن زمین را به اجاره می دهد.

(2)درحالت مندرج فقرۀ (1) این ماده،حق الاجاره طورامانت
 تحویل بانک گردیده ودر
صورت مراجعه به وی مسترد
می گردد.

اجراآت درمورد تصاحب خود سرانۀ زمین وتوزیع آن مخالف شریعت

مادۀ سی وسوم : 

(1)هرگاه ساحۀ زمینداری اشخاص یا دولت مستند به قوانین نافذۀ وقت ، مخالف اساسات شریعت اسلامی ، برای اشخاص توزیع گردیده باشد ویا زمین از طرف اشخاص خودسرانه تصاحب شده باشد، درمورد اجراآت ذیل قابل رعایت است:

1- هرگاه زمین از جملۀ ملکیت اشخاص باشد ، به مالک اصلی ممثل قانونی یا ورثۀ وی مسترد
می گردد. 

2- هرگاه زمین ملکیت دولت باشد ویا از مالک اصلی زمین
 ورثه باقی نمانده باشد، زمین به سرجمع املاک دولت قید 
می گردد.

(2) درحالات مندرج اجزای (1و2) فقرۀ (1)  این ماده ، شخص حق مطالبه هیچ نوع جبران خساره را ندارد.

فصل پنجم

مستحقین

شرایط استحقاق

مادۀ سی وچهارم :

(1)شخصی که واجد شرایط ذیل باشد ، مسحق توزیع زمین شناخته می شود:

1- داشتن تابعیت جمهوری اسلامی افغانستان .

2- اکمال سن هجده سالگی .

3- شخص تعهد نماید که 
خود یا اعضای خانوارش
 به کشت وکار وآبادی
 زمین توزیع شده پرداخته
 و از آن مواظبت می
 نماید .

(2) تثبیت درجه بندی مستحق
 به اساس درجۀ استحقاق از
طرف هیئت تصفیه صورت
 می گیرد.
مکلفیت های مستحق

مادۀ سی وپنجم :

مستحق بعد از تثبیت استحقاق مکلف به رعایت موارد ذیل 
می باشد:

1- فورمۀ استحقاق زمین را در ظرف (15) روز بعد از تاریخ تسلیمی خانه پری وبه هیئت تصفیه تسلیم نماید.

2- بعد از تسلیمی زمین به
 کشت وکار وآبادی آن اقدام نماید. 

3- اقساط قیمت زمین و مالیه
 را به وقت معین به 
پردازد.

تثبیت درجۀ قدامت

مادۀ سی وششم :

شخصی که واجد شرایط مندرج مادۀ سی وچهارم این قانون
 باشد، درجۀ قدامت وی در
توزیع زمین به ترتیب ذیل تثبیت
 می گردد:

1- مستحق درجه اول :

- دهقانی بی زمینی که تعداد فامیل وی نسبت به دیگران بیشترباشد.

- دهقان بی زمینی که زمین تحت کشت وکارش به منظور منافع
 عامه ، از طرف دولت تصرف شده باشد. 

2- مستحق درجه دوم:

- دهقان بی زمین واجیر زراعتی قریه یا محلی که زمین قابل توزیع در آن موجود باشد.
فوت مستحق

مادۀ سی وهفتم : 

هرگاه مستحق فوت نماید، درمورد زمین توزیع شده احکام ذیل رعایت می گردد:

1- ورثۀ مستحق می تواند با پرداخت اقساط قیمت زمین 
توزیع شده ، از زمین بهره 
برداری نماید. ورثه بعد از اکمال 
تمام اقساط قیمت زمین ، حق 
ترکه وانتقال قطعی زمین را 
دارد. 

2- هرگاه ورثه، صغار یا اناث باشند ویا مستحق بنا بر معاذیر صحی  نتواند زمین را کشت نماید، می تواند آنرا به دهقانی یا به اجاره بدهد.

3- هرگاه مستحق یا ورثۀ آن نخواهد به بهره برداری از زمین توزیع شده ، بعد از انفاذ این قانون ادامه دهد ، می تواند زمین را به دولت مسترد نماید، دراین 
صورت اقساط پرداخته شده از بودجۀ دولت قابل استرداد
 است .

حق اولیت در توزیع
 زمین

مادۀ سی وهشتم :

مستحق متأهل یا شخص 
متکفل اعاشه واباته خانواده
 نسبت به مستحق مجرد که
 درعین درجه قرار داشته باشد ، در توزیع زمین حق اولیت
 دارد.
فصل ششم

توزیع زمین

زمین های قابل توزیع
مادۀ سی ونهم :

(1)زمین های دولتی در صورتی که ضرورت به تأسیس فارم و
پروژه درآن متصور نباشد قابل توزیع است.  

(2) توزیع زمین به اشخاص
 مطابق احکام قانون به پیشنهاد وزارت زراعت ،آبیاری ومالداری ومنظوری رئیس جمهور در بدل قیمت عادلانه به اقساط ده
 سال صورت می گیرد والی تکمیل اقساط ، زمین طور عاریت
 نزد مستحق قرار می داشته
 باشد.

(3) قیمت زمین قابل توزیع با رعایت قیمت مروجۀ محل در زمان  توزیع زمین توسط هیئت متشکل ازنمایندگان ستره محکمه وزارت های زراعت ،آبیاری ومالداری ، مالیه ، انرژی وآب وادارۀ
 تنظیم امور زمینداری وادارۀ جیودیزی وکارتوگرافی ( کدستر) ولایت مربوط تثبیت
 می گردد. 

(4) زمان تادیۀ اقساط قیمت
 زمین که بعد از انفاذ این
 قانون توزیع می شود ، یک سال
 بعد از تاریخ توزیع آغاز
 میابد.

درجه بندی زمین

مادۀ چهلم :

به منظور تصفیه،تثبیت ملکیت ، اندازۀ مالیه دهی وتوزیع، زمین
 به  هفت درجه تقسیم گردیده وحین تعدیل درجات، بدرجه اول ، ضریب های ذیل رعایت
 می گردد:

زمین درجه اول (باغی یا تاکی):
که ضریب آن (00/1) می باشد. 

زمین درجه دوم  (دوفصلۀ آبی ) که ضریب آن (85/0)می باشد.

زمین درجه سوم (یک فصلۀ آبی که الی پنجاه فیصد آن سالانه کشت یا آبیاری می شود ):که ضریب آن (67/0) می باشد. 

زمین درجه چهارم (یک فصلۀ
 آبی که الی پنجاه فیصد آن 
سالانه کشت یا آبیاری می شود):که ضریب آن (40/0) 
می باشد.

زمین درجه پنجم (زمین للمی یک بوره که سال درمیان کشت 
می شود): که ضریب آن (20/0) می باشد. 

زمین درجه ششم (زمین للمی دوبوره که دوسال در میان کشت می شود) :که ضریب آن (15/0) می باشد. 

زمین درجه هفتم (زمین للمی که بیشتر از دوسال در میان کشت 
می شود ) :که ضریب آن (10/0) می باشد. 

واحد مقیاس زمین

مادۀ چهل ویکم :

واحد مقیاس زمین (جریب ) است که معادل دوهزار (2000) متر مربع می باشد.

توزیع زمین به اساس درجات

مادۀ چهل ودوم :

 زمین به متقاضی دریکی از
درجات ، قرار آتی توزیع
 می گردد:

1- زمین درجه اول (10) 
جریب.

2- زمین درجه دوم (12)
 جریب .

3- زمین درجه سوم (15) جریب. 

4- زمین درجه چهارم (25) جریب . 

5- زمین درجه پنجم ( 50) جریب.

6- زمین درجه ششم (66) جریب.

7- زمین درجه هفتم (100) جریب .

تعیین عاید متوسط سالانه
مادۀ چهل وسوم :

عاید عمومی متوسط سالانۀ یک جریب زمین درمحلات به صورت متفاوت توسط ادارات زراعت ، آبیاری ومالداری،جیودیزی وکارتوگرافی(کدستر) وتنظیم امور زمینداری تعیین می گردد.

توزیع زمین به اساس
 قرعه

مادۀ چهل وچهارم : 

هرگاه تعداد متقاضیان زمین نظر
 به ساحۀ زمین قابل توزیع بیشتر باشد ، زمین در محضر اکثریت آنان به اساس قرعه توزیع 
می گردد. 

توزیع قطعات کوچک پراگنده 

مادۀ چهل وپنجم :

(1) قطعات کوچک وپراگندۀ زمین که از توزیع باز می ماند ، نخست به دهقان کم زمین پلوان شریک ، بدرجه دوم به زمیندار پلوان شریک ودر غیر آن به زمینداری که کمترین زمین در محل داشته باشد، در بدل
 قیمت به نرخ روز توزیع
 می گردد. دراین حالت زمیندار، قیمت زمین را طور یک بارگی تحویل می نماید.

(2) هرگاه زمیندار مندرج فقرۀ (1) این ماده خواهش خرید را نداشته باشند، زمین  طور مزایده به فروش می  رسد.

فروش وانتقال زمین های بکروبایر

مادۀ چهل وششم : 

(1) هیچ شخص نمی تواند زمین های بکر وبایر را تحت تصرف مالکانۀ خود قرار دهد مگر به فرمان رئیس جمهور.

(2)هرگاه شخص دراملاک (زمین موات) طورخودسرانه تصرف نموده وفرمان رئیس جمهورموجود نباشد ،به محض تصرف خود سرانه، این نوع املاک (زمین) شخصی شمرده نمی شود .اذن تصرف مالکانه صرف صلاحیت رئیس جمهور می باشد.

(3) فروش زمین های بکر وبایر به اساس مزایده به اشخاص ، مؤسسات زراعتی ومالداری ، شرکت های خصوصی ومختلط داخلی ، بعد از منظوری رئیس جمهور توسط وزارت زراعت ، آبیاری ومالداری  صورت
 می گیرد.

(4) زمین های بکر وبایر در بدل قیمت عادلانه بعد از طی مراحل قانونی از طرف وزارت زراعت، آبیاری ومالداری به خریدار
 انتقال داده می شود البته به
 متصرف قبلی حق اولیت داده
 می شود.

(5) قیمت زمین های بکر وبایر توسط کمیسیون ارزیابی وتسلیم دهی زمین، متشکل از نمایندگان وزارت های  زراعت ،آبیاری ومالداری ،معادن، مالیه ،
ادارۀ آبدات تاریخی وزارت اطلاعات وفرهنگ وادارۀ جیودیزی وکارتوگرافی درمحل
 با درنظرداشت قیمت زمین
 پلوان شریک تعیین و  بعد از
 تائید شورای وزیران و
 منظوری رئیس جمهور تثبیت می شود. 

(6) قیمت زمین بکر وبایر(موات) درمدت پنج سال ازتاریخ توزیع زمین به پنج قسط مساویانه قابل حصول می باشد.

تعیین معیارفروش زمین

مادۀ چهل وهفتم : 

(1) زمین های که به منظورفروش و انتقال تعیین می شود ، باید ملکیت خالص دولت یا بکر وبایر بوده وتحت پروژه های دولتی و ماستر پلان شهری ،جنگلات، علفچر، معادن وآبدات تاریخی قرار نداشته باشد.

(2) ارزیابی زمین های بکر وبایر (موات) قبل ازتوزیع ، توسط
 هیئت فنی مرکب از نمایندگان مندرج فقرۀ (5) مادۀ (46) 
این قانون به منظور تحقق اهداف ذیل صورت می گیرد: 

1- داشتن قابلیت آبادی 
وزرع.

2- اجرای مطالعات (سروی)ساحۀ مطلوب.

3- تشخیص وتثبیت منابع آبی وحفر چاه عمیق ،از نقطه نظر موجودیت آبهای تحت الارضی وسطح الارضی و ظرفیت
 آنها.

4- رعایت حقوق پلوان
شریکان به خاطر آبادی زمین از ناحیۀ حق آبه وسائر جهات ضروری . 

5- احیای مجدد وساختمان سربند ها وجوی ها به منظور تحت آبیاری قرار دادن ساحۀ مربوط.

توزیع زمین های بکروبایرغرض احداث فارمها

مادۀ چهل وهشتم : 

فروش زمین بکر وبایر به منظوراحداث فارم های زراعتی،به شرکتهای خصوصی ومختلط داخلی با در نظرداشت حجم سرمایه صورت می گیرد.

ارایه درخواست زمین
 بکروبایر

مادۀ چهل ونهم :

تقاضاکنندۀ زمین بکر وبائر
 (موات) درخواست خریداری زمین را به وزارت زراعت،
آبیاری ومالداری ارائه داشته درخواست مذکور درظرف
 یک ماه از طرف هیئت
  ارزیابی وتسلیم دهی زمین
 مورد تحلیل وارزیابی قرار
 گرفته وبه ادارۀ عمومی
 تنظیم امور زمینداری
 ارسال می شود. در مورد
 فروش زمین مورد نظر
 از طریق ادارۀ عمومی 
تنظیم امور زمینداری مطابق
 احکام این قانون اجراآت
 صورت می گیرد.
فصل هفتم

انتقالات وتحولات زمین

حق انتقال ملکیت

مادۀ پنجاهم :

(1) مالک،حق انتقال قـطعی ومؤقت زمین ملکیت خود را
 دارد.

 (2) انتقال قطعی ملکیت زمین ، تأسیسات وتجهیزات غیر منقول ساحۀ زمینداری، باساس سند شرعی صورت می گیرد.

(3) مستحق وناقل بعد از تحویلی کلیه اقساط قیمت زمین واخذ سند شرعی و همچنان وارثین
 مستحق بعد از تثبیت سهام
 خویش حق انتقال را حایز می 
باشند. 

 انتقال ملکیت زمین
مادۀ پنجاه ویکم  : 
انتقال ملکیت زمین از طریق
 ادارۀ تنظیم امور زمینداری
 توسط محکمۀ  محل عقارصورت می گیرد. اجراآت انتقال زمین
 وثبت آن به دفاتر اساس ثبت زمین ومالیه به طور رایگان صورت
می گیرد. 

تحولات کمی وکیفی زمین

مادۀ پنجاه ودوم : 
تحولات وتغییرات کمی وکیفی زمین بعد ازتصفیه به اساس معلومات تحریری مالک زمین وتصدیق ادارۀ زراعت، آبیاری ومالداری محل  به دفاتر اساس ثبت زمین ومالیه ثبت
 می گردد. 

انتـقال زمین دولت به
دوایر

مادۀ پنجاه وسوم : 

انتقال زمین دولت به دوایر ومؤسسات دولتی بعد از تثبیت قیمت زمین به اساس مقاوله
 بین ادارۀ تنظیم امور زمینداری و ادارۀ استفاده کننده بعد از
 موافقۀ وزیر زراعت،آبیاری ومالداری و منظوری رئیس جمهور صورت می گیرد.

تبادلۀ زمین شخصی به
 دولتی

مادۀ پنجاه وچهارم :

شخصی که در چند محل دارای قطعات زمین باشد ، می تواند
 آنرا دریک ولسوالی یا ولایت
 که در آن زمین دارد، با
نظر داشت  درجه وقیمت زمین ، با زمین دولت تبادله نماید ، مشروط براینکه زمین که به آن تبادله صورت می گیرد، تحت مزرعه ( فارم ) وپروژه قرار
 نداشته باشد .
تبادلۀ زمین بین اشخاص
 ودولت

مادۀ پنجاه وپنجم : 

تبادلۀ زمین بین اشخاص ودولت با نظرداشت درجه وقیمت زمین با توافق جانبین صورت می گیرد، مشروط براینکه زمینی که با
 آن تبادله صورت می گیرد، 
تحت فارم وپروژه قرارنداشته باشد.

تبادله زمین برویت سند شرعی

مادۀ پنجاه وششم :

تبادلۀ زمین بین اشخاص برویت سند شرعی با توافق جانبین وازطریق اداره تنظیم امورزمینداری توسط محکمه محل عقارصورت می گیرد. 

زمین های زراعتی توزیع شده به کوپراتیف ها

مادۀ پنجاه وهفتم :

درمورد زمین های زراعتی دولتی که بعداز هفت ثور سال1357 
الی ایجاد ادارۀ مؤقت به کوپراتیف ها، مؤسسات وشرکت های غیر دولتی توزیع گردیده است، اجراآت ذیل بعمل می آید:

1- درصورتی که کوپراتیف ها و مؤسسات مذکور فعال باشند، مکلف اند قیمت زمین توزیع شده را به نرخ روز به دولت
 بپردازند.

2- درصورتی که کوپراتیف ها ومؤسسات مذکور غـیر فعال باشند، زمین بدون جبران خساره به استفاده کننده دوباره از طرف دولت اخذ می گردد.

انتقالات فاقد اعتبار 

مادۀ پنجاه وهشتم :

انتقالات که خلاف احکام این قانون صورت گیرد ، فاقد اعتبار است .
فصل هشتم

اجارۀ زمین
اجارۀ زمین دولتی

مادۀ پنجاه ونهم :

1- زمین دولتی وشخصی به اساس عقد تحریری بین اجاره دهنده واجاره گیرنده طبق احکام
 قانون به اجاره داده می
شود. 

2-طرفین عقد باید دارای اهلیت حقوقی وصلاحیت قانونی 
باشند. 

اجاره خط

مادۀ شصتم : 

اجاره خط حاوی مطالب ذیل
می باشد:
1- شهرت اجاره دهنده ، اجاره گیرنده وشاهدان.

2- ذکر مشخصات قطعه یا قطعات زمین تحت اجاره .

3- توضیح مکلفیت های طرفین عقد. 

4- تثبیت مدت اجاره ،
 اندازۀ حق الاجاره با
 موعد وطرز تأدیۀ آن .

5- حالات فسخ قرارداد .

مکلفیت های اجاره گیرنده

مادۀ شصت ویکم :

اجاره گیرنده (مستأجر) دارای مکلفیت های ذیل می باشد:

1- حفاظۀ خاک ،شبکۀ آبیاری ، تجهیزات وتأسیسات داخل 
زمین که منافع زمین تحت
  اجاره به آن مربوط 
باشد.

2- پاک کاری جوی ، کاریز، چشمه وچاه مربوط به زمین تحت اجاره .

3- کشت زمین مطابق به شرایط قرار داد.

4- پرداخت حق الاجاره مطابق قرارداد. اجاره گیرنده می تواند
 به موافقۀ اجاره دهنده عوض
 حق الاجاره پول نقد تادیه 
کند .

5- انجام ترمیمات جزئی تجهیزات وملحقات زمین تحت اجاره .

6- پرداخت جبران خساره به اجاره دهنده که به زمین وتجهیزات آن وارد می شود.

7- اطلاع هرنوع  مداخلۀ اشخاص مزاحم به زمین تحت
 اجاره ، به اجاره
 دهنده.

8- عدم استفادۀ حقابۀ زمین
 تحت اجاره به مقاصد
 دیگر. 

9- عدم انتقال وبه تضمین گذاری زمین تحت اجاره .

10- تسلیمدهی زمین تحت
 اجاره با تجهیزات وملحقات
 آن به اجاره دهنده درختم قرارداد.

11- سایر مکلفیت هایی که در قانون پیشبینی گردیده باشد. 
مکلفیت های اجاره دهنده

مادۀ شصت ودوم :

اجاره دهنده(مؤجر) دارای مکلفیت های ذیل می باشد.

1- تسلیم زمین تحت اجاره با تمام تجهیزات وملحقات مندرج اجاره خط در وقت معینه آن به اجاره گیرنده .

2- دادن رسید تحریری به
 اجاره گیرنده از تسلیمی 
حق الاجاره.

3- انجام ترمیمات کلی ومهم تأسیسات وملحقات زمین مطابق به عرف محل.

4- سائر مکلفیت های که در این قانون  پیشبینی گردیده است .
تأدیه مصارف بعد از
 اصلاحات

مادۀ شصت وسوم : 
هرگاه اجاره گیرنده در زمین
 تحت اجاره اصلاحات آورده باشد، مصارف آن در صورتی به وی قابل پرداخت می باشد که 
اجاره دهنده به تأدیه آن
 طور تحریری موافقه نموده
 باشد.

میعاد اجارۀ زمین  غرض جلب سرمایه گذاری

مادۀ شصت وچهارم :

(1) وزارت زراعت، آبیاری ومالداری می تواند به منظور 
تشویق وجلب سرمایه گذاری های خصوصی جهت ایجاد فارم های زراعتی، مالداری، باغداری وامثال آن زمین های صالح الزراعه را الی مدت(50) سال وزمین های بکر وبایر (موات) را الی مدت (90) سال به اشخاص، مؤسسات وشرکت های زراعتی ومالداری ، خصوصی ومختلط اعم از داخلی وخارجی به اساس قرارداد مطابق احکام این قانون به اجاره بدهد .

(2) وزارت زراعت، آبیاری ومالداری می تواند زمین های
 بکر وبایر (موات) را با رعایت احکام قانون سرمایه گذاری خصوصی وموافقۀ ادارات ذیربط به تناسب نوعیت زمین ، پروژه واندازۀ سرمایه جهت سرمایه گذاری به غیر از مقاصد
 مندرج فقرۀ (1) این ماده به متشبث خصوصی به اجاره
 بدهد .

(3) وزارت ها و ادارات دولتی می توانند زمین های ملکیت مربوط رابه مقاصد غیر سرمایه گذاری به مدت الی پنج سال و به مقاصد سرمایه گذاری مطابق احکام مندرج فقره های (1و2) این ماده  به اجاره بدهند.

 (4) وزارت ها وادارات دولتی می توانند ، سرای، آپارتمان، دکان مربوط و یا امثال آن را حسب احوال الی مدت پنج سال به کرایه یا اجاره بدهند .

(5) وزارت ها وادارات دولتی مکلف اند ملکیت های مندرج فقره های (1، 2، 3 و 4) این ماده را با رعایت اصل مزایده وداوطلبی طبق احکام قانون به اجاره یا کرایه بدهند

(6) اجاره دهنده نمی تواند
 زمین تحت اجاره را تا ختم
 میعاد اجاره یا فسخ آن به
 شخص دیگری به اجاره
 بدهد. 

تعیین میعاد اجاره

مادۀ شصت وپنجم :

میعاد اجارۀ زمین با نظرداشت حکم مندرج مادۀ شصت وچهارم این  قانون به تناسب نوعیت  زمین  پروژه مورد نظرو اندازۀ
 سرمایه از طرف وزارت زراعت ، آبیاری ومالداری  تعیین 
می گردد.

اجارۀ زمین های بکر و بایر

مادۀ شصت وششم : 

 (1) زمین های بکر وبایر (موات) که به منظورعمران وآباد ساختن وایجاد فارم های زراعتی ، مالداری، باغداری وامثال آن به اشخاص،مؤسسات زراعتی ومالداری وشرکت های خصوصی ومختلط داخلی وخارجی 
به اجاره داده می شود ، اندازۀ آن با نظر داشت نوعیت زمین ، پروژه واستفاده از وسایل وماشین
 آلات میکانیزۀ زراعتی واندازه سرمایه قرار ذیل تعیین
 می گردد:

1- به اشخاص انفرادی الی دوصدو پنجا ه (250)جریب .

2- به شرکت های خصوصی زراعتی ومختلط الی پنج هزار (5000)جریب .

(2) عقد قرار داد زمین های مندرج فقرۀ (1) این ماده حسب آتی منظور می گردد: 

1- الی یک هزاروپنجصد (1500) جریب توسط وزیر زراعت ،آبیاری ومالداری .

2- بیشترازیک هزاروپنجصد (1500)جریب الی پنج هزار (5000) جریب توسط کمیتۀ اقتصادی شورای وزیران.

3- بیشتراز پنج هزار (5000) جریب توسط شورای وزیران .

میعاد عمران زمین های بکروبایر

مادۀ شصت وهفتم :

(1) میعاد عمران وآباد ساختن زمین های بکر وبایر (موات)تحت اجاره ازتاریخ عقد قرارداد، قرار ذیل می باشد:

1- درصورتیکه مساحت زمین بکر وبایر الی دوصدو پنجاه  (250) جریب باشد ، حسب احوال مدت دوسال.

2- درصورتی که مساحت زمین بکر وبایر بیشتر ازدوصدوپنجاه (250) جریب الی یک هزاروپنجصد(1500)
جریب باشد، حسب احول الی مدت چهار سال.

3- درصورتی که مساحت زمین بکر وبایر بیشتر ازیک هزاروپنجصد (1500) جریب الی پنجهزار(5000)جریب باشد،حسب احوال الی مدت هشت سال .

(2) میعاد عمران وآباد ساختن زمین مندرج فقرۀ (1) این ماده شامل میعاد قرار داد اجاره 
نمی باشد. 

(3) نظارت وکنترول پیشرفت کار عمران وآباد ساختن زمین تحت اجاره درهرشش ماه از طرف ادارۀ تنظیم امور زمینداری وادارۀ
 سکتور خصوصی وزارت زراعت،آبیاری ومالداری صورت
 می گیرد.

هرگاه اجاره گیرنده (مستأجر) در میعاد مندرج فقرۀ (1) این ماده نتواند زمین تحت اجاره را بهره برداری نماید، وزارت زراعت ، آبیاری ومالداری می تواند 
قرارداد را فسخ وزمین تحت
 اجاره را مجدداً مطابق احکام قانون به اجاره بدهد.

بهره برداری مستأجر

مادۀ شصت وهشتم :

اجاره گیرنده (مستأجر)مکلف است زمین تحت اجاره را به مقاصد مندرج مادۀ شصت وششم این قانون مطابق شرایط مندرج قرارداد ، مورد بهره برداری واستفاده قرار دهد .

درصورت تخلف،وزارت زراعت ، آبیاری ومالداری می تواند قرارداد را فسخ نماید.

تفکیک موقعیت ونوعیت
 زمین 

مادۀ شصت ونهم : 
به منظور تفکیک موقعیت
 ونوعیت زمین وچگونگی 
نوعیت پروژه از لحاظ داشتن قابلیت آبادی ، زرع وبهره برداری، ترمیم ، کروکی ساحه ، تشخیص وتثبیت منابع آبی
 سطح الارضی وتحت الارضی، هیئت ارزیابی مرکب از
 نمایندگان وزارت های
 زراعت ،آبیاری ومالداری ،
مالیه ،معادن ،انرژی وآب وانکشاف شهری وادارۀ
 جیودیزی وکارتوگرافی 
توظیف می گردد.درساحات
 تحت ماستر پلان شهری
 اشتراک نمایندۀ شاروالی درترکیب هیئت  حتمی
 می باشد  .

اجاره زمین به متشبث خصوصی

مادۀ هفتادم : 

اجارۀ زمین به متشبث خصوصی از طریق ادارۀ تنظیم امور
 زمینداری وادارۀ سکتور خصوصی وزارت زراعت ،آبیاری ومالداری طی مراحل می گردد.

اخذ حق الاجاره

مادۀ هفتاد ویکم :

حق الاجارۀ زمین های صالح الزراعه ازتاریخ عقد قرارداد
 وزمین های بکروبایر بعد
 ازختم میعاد مندرج فقرۀ
 (1) مادۀ شصت  و چهارم
 این قانون توسط وزارت زراعت،آبیاری ومالداری
 اخذ وبه حساب واردات دولت تحویل بانک می گردد.
تزئید درمقدار حق الاجاره

مادۀ هفتاد ودوم :

وزارت زراعت ،آبیاری ومالداری می تواند به تناسب نوعیت زمین ، پروژه ، اندازۀ سرمایه وقابلیت
 بهره برداری وحاصل دهی درمقدار حق الاجارۀ زمین های صالح الزراعه وزمین های بکر و بایر با رعایت حکم مادۀ شصت وچهارم این قانون بعد از هرپنج سال ازیک الی ده فیصد تزئید بعمل آورد .
عدم پرداخت مصارف

مادۀ هفتاد وسوم :

هرگاه اجاره گیرنده در زمین تحت اجاره تأسیسات اعمار نماید، مصارف آن قابل پرداخت
 نمی باشد.

عدم پرداخت خساره

مادۀ هفتاد وچهارم :

هرگاه زمین ،تجهیزات وملحقات آن به اثرآفات طبیعی خساره مند ویا از بین برود ، اجاره گیرنده مکلف به پرداخت خساره نمی باشد.

حالات فسخ اجاره 

مادۀهفتاد وپنجم :

اجاره گیرنده می تواند در یکی از حالات ذیل اجاره را فسخ
 نماید:
1- مریضی یا کم شدن تعداد اعضای فامیلش.

2- وقوع حوادث غیر
 مترقبه ایکه اجاره گیرنده
 را مجبور به ترک محل
 نماید یا زمین تحت اجاره را غیر قابل زرع  سازد.

3- سایرحالاتی که در قرارداد 
واین قانون  پیشبینی گردیده
 است .
فسخ اجاره قبل ازختم
 میعاد

مادۀ هفتاد وششم : 
هرگاه اجاره گیرنده بخواهد
 قبل از ختم میعاد اجاره ،
 اجاره را فسخ نماید، مکلف
 است موضوع را حداقل
 سه ماه قبل از برداشت 
حاصل به اطلاع ادارۀ تنظیم
 امور زمینداری واجاره دهنده برساند. 

تعیین اندازه حق الاجارۀ زمین دولتی 

مادۀ هفتادوهفتم : 

اندازۀ حق الاجارۀ زمین های دولتی با در نظر داشت اندازۀ حاصلات زمین پلوان شریکان محل تعیین می شود. ادارۀ عمومی تنظیم امور زمینداری در صورت غیر عادلانه بودن حق الاجاره اعتراض کرده می تواند.

تعقیب عدلی اجاره گیرنده 

مادۀ هفتاد وهشتم : 

هرگاه اجاره گیرنده خلاف تعهدات مندرج قرارداد عمل نماید، تحت تعقیب عدلی قرار می گیرد. 

اطلاع ازآفات
 زراعتی

مادۀ هفتادونهم : 

هرگاه آفات زراعتی به زمین دولتی  تحت اجاره خساره وارد نماید ، اجاره گیرنده مکلف است موضوع را الی پنج یوم به ادارۀ 
تنظیم امور زمینداری 
محل اطلاع بدهد ، اندازۀ 
خسارۀ وارده  توسط هیئت 
محلی متشکل از نمایندگان
ادارات زراعت،آبیاری 
ومالداری، مستوفیت، جیودیزی وکارتوگرافی و رئیس شورای محل در ساحه تثبیت می شود. تجویز هیئت بعد از تائید والی و
منظوری مقام وزارت زراعت ، آبیاری ومالداری نهائی 
می باشد. 

اخذ تمام یاقسمتی زمین تحت اجاره

مادۀ هشتادم : 
هرگاه دولت به اخذ تمام یا قسمتی از زمین تحت اجاره ضرورت
پیدا کند، در مورد ذیلاً اجراآت می گردد:

1- درصورتی که عمل اخذ زمین تحت اجاره ، بعد از جمع آوری حاصل باشد، قرار داد فسخ
 واجاره گیرنده مکلف است ، حق الاجاره را مطابق عقد
 بپردازد.

2- درصورتی که اخذ زمین 
تحت اجاره قبل از جمع آوری حاصل باشد واجاره گیرنده 
در زمین مصارف نموده 
باشد، مصارف آن طبق عرف 
محل به اجاره گیرنده 
پرداخته شده ، عقد فسخ
 می گردد. 

3- درصورتی که یک قسمت زمین قبل از جمع آوری حاصل وقسمت دیگر بعد از آن مسترد گردد، اندازۀ حق الاجاره متناسب به اندازۀ زمین مسترد شده ، تعیین گردیده ودر مورد باقیماندۀ
 زمین در صورت موافقۀ 
جانبین عقد به حال خود باقی
 می ماند.

راجع ساختن منازعات به محکمه

مادۀ هشتاد ویکم :

منازعات مربوط به اجارۀ زمین درصورتی که در شعبات محلی ادارات تنظیم امور زمینداری حل شده نتواند ، به محکمه راجع می شود.
فصل نهم

ساحه زمین های مرعی ووقفی

مرعی

  مادۀ هشتاد ودوم  :
(1) مرعی زمین های بکر وبایریست که شرعاً ملکیت دولت ویا شخص برآن ثابت نگردد وحقوق عامه شمرده می شود، شخص ودولت نمی تواند در زمین مرعی تصرف مالکانه نماید، مگر اینکه شریعت طوری دیگری حکم نموده باشد. 

(2) مرعی به مقصد احتیاجات عامه( چراگاه مواشی، مقبره،خرمن جای وامثال آن) برای باشندگان محل خالی گذاشته می شود.
تصرف مرعی

مادۀ هشتاد وسوم : 

درصورتی که شخص درمرعی تصرفات مالکانه نماید وتصرف وی بسیار قبلی هم باشد، هرگاه 
مرعی بودن زمین شرعاً ثابت گردد، تصرف شخص قطع
 ومرعی از ملکیت وی خارج 
می گردد.

 زمین وقفی

مادۀهشتاد وچهارم : 

(1) زمینى که وقف گردد، از ملکیت وتصرف مالک خارج می گردد. 

(2) فروش ،هبه ،تملیک  یا به میراث بردن زمین وقفی جواز ندارد .

(3) زمین وقف شده به هر
مقصدی که وقف گردیده باشد، مفاد آن نیز به همان مقصد به مصرف می رسد. 
فصل دهم

احکام جزائی

عدم حضورمالک درمحل تصفیه

مادۀ هشتاد وپنجم :

در صورتی که مالک یا اعضای خانوار و یا قایم مقام او بعد از اطلاع بدون عذر شرعی الی
 ختم کار هیئت تصفیه در
 محل، غرض تصفیۀ ساحه زمینداری حاضر نگردد، 
مورد تعقیب عدلی قرار 
می گیرد.

تخریب عمدی تأسیسات 
آبیاری

مادۀ هشتاد وششم :

شخصی که تأسیسات آبیاری یا تعمیرات و تجهیزات مربوط به قطعه زمین دولتی را عمداً تخریب نماید، علاوه به پرداخت جبران خسارۀ وارده به دولت، تحت تعقیب عدلی نیز قرار می گیرد.
عدم اطلاع  ازتحولات وتغییرات جدید 

مادۀ هشتاد وهفتم :

زمینداریکه تحولات و تغییرات جدید زمین را عمداً به شعبۀ
 تنظیم امور زمینداری مربوط
 طور واقعی معلومات ندهد، 
مورد تعقیب عدلی قرار می
گیرد.

غصب زمین ویا معرفی  به صفت مالک

مادۀ هشتادوهشتم :

شخصی که زمین دولتی را غصب یا خلاف واقعیت خود را مالک
 زمین معرفی نماید، زمین مسترد ومرتکب مورد تعقیب عدلی قرار می گیرد.  
فصل یازدهم

احکام نهائی

اشتباه دراندازه وحدود 
زمین

مادۀ هشتادونهم :

هرگاه در تعداد جریبی یا حدود زمینداری شخصی یا دولتی  اشتباه رخ داده باشد و یا زمین شخصی یا دولتی سهواً داخل سند ملکیت زمین شخص دیگری گردیده باشد،موضوع را هیئت تصفیه بررسی نموده و در زمینه صحت آن از طریق محکمه اقدام
 می نماید.

فعالیت های غیرزراعتی بالای زمین های زراعتی

مادۀ نودم :

احداث سرکها، اعمار ساختمانها تأسیسات و فعالیت های غیر زراعتی بالای زمین های زراعتی مجاز نمی باشد، درحالات استثنائی مراجع استفاده کننده مکلف است تا  در زمینه قبلاً موافقۀ وزارت زراعت، آبیاری ومالداری و منظوری رئیس جمهور را حاصل 
نماید.

حفظ اسناد تصفیوی

مادۀ نود ویکم :

بعد از ختم کار هیئت تصفیه
 در محل اسناد تصفیوی در
 مخزن حفظ اسناد زمین
 مربوط ادارۀ تنظیم امور
 زمینداری ولایت حفظ 
می گردد.
ضبط یا مصادرۀ زمین

مادۀ نود ودوم :

دولت نمی تواند بعد از انفاذ این قانون زمین اشخاص را ضبط و یا مصادره نماید.
الحاق زمین بکروبایر به زمین پلوان شریک

مادۀ نود وسوم :

قطعۀ زمین بکر و بایر (موات) پلوان شریک به زمین زمینداردارای کمترین زمین دربدل قیمت ، تحت شرایط ذیل ملحق شده 
می تواند:

1- تحت پروژه قرار نداشته باشد. 

2- قابلیت زراعتی شدن ، منابع آبیاری برای آن تدارک وبه حقابۀ دیگران تجاوز نکند.

 3- باعث اذیت پلوان شریکان واهالی منطقۀ مربوط نگردد.

4- فورمۀ اصلاح زمین راخانه پری ومراحل اصولی آن طی شده باشد.

پیشنهاد مقرره ووضع طرزالعمل ها

مادۀ نود وچهارم :

وزارت زراعت، آبیاری ومالداری می تواند به منظور تطبیق بهتر احکام این قانون مقرره را پیشنهاد وطرزالعمل ها را وضع نماید .

انفاذ

مادۀ نودوپنجم:  
این قانون  ازتاریخ توشیح نافذ و در جریدۀ رسمی نشر گردد و با انفاذ آن قانون تنظیم امور زمینداری منتشرۀ جریدۀ رسمی شماره (795) سال 1421 ھ .ق وسایر احکام مغایر آن ملغی
 می گردد .



اشتراک سالانه :

در مرکز و ولایات :        (800) افغانی
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خارج از کشور : (200) دالر امریکایی
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